PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

de (1) GUILHERME ITIMURA, produtor rural pessoa fisica, inscrita sob o CPF n°
061.487.849-71 e (2) G ITIMURA PRODUGAO AGRICOLA - EMPRESARIO INDIVIDUAL,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.582.261/0001-00,
ambos com sede na Rodovia Br 267 S/N, no municipio de Nova Andradina — Mato Grosso
do Sul, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do
Estado do Mato Grosso do Sul, ora denominadas em conjunto “Guilherme Itimura”,
“Recuperandas” ou simplesmente “ITIMURA”.

PRJ. O Plano de Recuperagao Judicial é apresentado nos autos do Processo n° 0801905-
60.2025.8.12.0021, em trAamite perante a 42 Vara Civel e Regional de Faléncias e
Recuperacgdes Judiciais e Extrajudiciais da Comarca de Trés Lagoas - TIMS.

Nova Andradina/MS, 02 de maio de 2025

1 CONSIDERAGOES INICIAIS

O presente documento é apresentado pelas Recuperandas e consiste no Plano
de Recuperacao Judicial que especifica as clausulas, termos e condi¢cdes pelas quais as
Recuperandas apresentam seu plano de reestruturagcdo operacional e propdem a
quitacdo de suas obrigacdes financeiras aos credores sujeitos ao processo de
recuperacéao judicial. O PRJ tem como objetivos:

a. Preservacao da Atividade Economica e Social. Demonstrar e garantir a
soerguimento das Recuperandas como fonte geradora de empregos e
renda, tributos e riquezas.

b. Causas da Crise. Explanacao e entendimento das origens concretas da
crise econOdmica e financeira que atinge as Recuperadas, e que levaram
a solicitar o auxilio da Recuperacéo Judicial.
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c. Interesse dos Credores. Atender aosinteresses dos credores no que tange
a liquidacao dos créditos sujeitos aos efeitos da Recuperacao Judicial,
conforme os meios de pagamentos estabelecidos neste Plano.

d. Reversao da Crise Economica e Financeira. Permitir a suspenséo do
estado de crise vivenciado pelas Recuperandas, através da
reestruturacao do fluxo de caixa e do seu resultado econémico, além de
viabilizar a empresa e promover a geracdo de caixa a servico do
pagamento da divida concursal e extraconcursal.

e. Viabilidade das Recuperandas. Apresentar as premissas, meios e formas
de viabilizacdo das Recuperandas. As condi¢cdes estabelecidas neste
Plano foram desenvolvidas com base no Laudo de Viabilidade Econémica
e Financeira (Anexo I).

O Plano de Recuperacao esta dividido em cinco capitulos. Primeiro capitulo
apresenta as condigoes iniciais. O segundo capitulo é destinado a regras e definicdes de
termos, siglas e expressoes adotados ao longo do documento, o Capitulo 3 tem por
objetivo contextualizar o histdérico da Recuperanda, abortar as origens da crise e
pormenorizar os meios de recuperagcao serem adotados. As condi¢cdes e propostas de
pagamento dos créditos concursais estdo descritos nos Capitulos 4, onde elenca de
forma concreta e objetiva o plano de pagamento a todos os credores, obedecendo a
origem, classificagao e particularidade de cada crédito. Por fim o Capitulo 5 define as
condicdes gerais do Plano de Recuperacao e resolugao de eventuais conflitos.

Este documento possui dois anexos: (1) Laudo de Viabilidade Econdmico e
Financeiro e (2) Laudo de Ativos Imobilizados das Recuperandas.

2 DEFINICOES E REGRAS DE INTERPRETACAO

2.1 Definicoes

Os termos e expressoes utilizados em letras mailusculas ou ndo, sempre que
mencionados, terdo os significados que aqui lhes sao atribuidos, sem prejuizo de que
outros termos e expressdes possam ser definidos no corpo deste documento. Tais
termos serdo utilizados, conforme apropriado, na sua forma singular ou plural, no género
masculino ou feminino, em negrito ou ndo, sem que, com isso, percam o significado que
lhes é atribuido. Sao eles:

2.1.1. “Administrador Judicial” ou “AJ”: Conforme nomeacao pelo MM Juizo da
Recuperacao (nos termos do Capitulo Il, Secéo lll, da Lei de Recuperagao de
Empresas), que nomeou WBN Pericias Ltda, com sede na Rua Jodo Carrato, n.
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1002, CEP 79.601-011, Centro, Trés Lagoas/MS, (67) 99965-1520,
wbnpericias@gmail.com.

“Aprovacdao do Plano”: Significa a aprovacdo, da versdo do plano de
recuperacao judicial que for apreciada, por parte dos credores, em assembleia
geralde credores ou mediante a concessao darecuperacao judicial pelo MM Juizo
da recuperacdo, nos termos dos Artigos 45 ou 58 da LRE. A aprovacédo do plano
podera ser naforma exata tal como apresentada, ou com quaisquer modificativos
e alteracdes que venham a ser propostos pela Recuperanda ou pelos credores.
“Assembleia Geralde Credores” ou “AGC”: Assembleia formada nos termos do
Capitulo Il, Secao IV, da Lei 11.101/05 a qual é composta pelos credores
relacionadas no art. 41 da LRE.

“Créditos Concursais”: Significa os créditos de credores concursais os quais
serao novados e pagos conforme disposicao aplicavel deste plano.

“Créditos Nao Sujeitos”: Significam os créditos enquadrados na forma do art.
49, 883° e 4° da LRE.

“Créditos Sujeitos”: Na forma do art. 49 da Lei 11.101/05, sédo todos os créditos
existentes até a Data do Pedido, ainda que néo vencidos, com exceg¢ado dos
Créditos Nao Sujeitos.

“Credores Classe I”, “Classe I” ou “Credores Trabalhistas”: Credores
Concursais detentores de créditos derivados da legislagdo do trabalho ou
decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do artigo 41, inciso |, da LRE.
“Credores Classe II”. “Classe II” ou “Credores com Garantia Real”: Credores
Concursais cujos créditos sao assegurados por direitos reais de garantia (tal
como um penhor ou hipoteca), até o limite do valor do respectivo bem, nos termos
do artigo 41, Il, da LRE.

“Credores Classe IlI”, “Classe IlI” ou “Credores Quirografarios”: Sao os
Credores Concursais detentores de créditos quirografarios, tal como consta dos
artigos 41, inciso lll e 83, inciso VI, ambos da LRE.

“Credores Classe IV”. “Classe IV” ou “Credores ME/EPP”: Credores
Concursais detentores de créditos quirografarios que sejam qualificados como
microempresas ou empresas de pequeno porte, tal como consta dos artigos 41,
inciso IV, e 83, inciso IV, ambos da LRE.

“Credores” ou “Credores Concursais”: S0 os credores detentores de
créditos materializados ou contingentes, liquidos ou iliquidos, existentes até a
Data do Pedido ou cujo fato gerador seja anterior ou coincidente com Data do
Pedido, cujos Créditos e direitos podem ser alterados pelo Plano nos termos da
LRE. Tais Credores sao divididos em quatro classes (Credores Trabalhistas,
Credores com Garantia Real, Credores Quirografarios e Credores ME/EPP), nos
termos do art. 41 da LRE.
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12, “Data da Aprovagao”: E o dia em que for aprovado o Plano em Assembleia

Geral de Credores.

.13. “Data do Deferimento”: E o dia 12 de marco de 2025, data em que o

pedido derecuperacaojudicial teve seu processamento deferido, naformado art.
52 da LRE.

4. “Data da Homologagcdo”: E a data em que for proferida deciséo

concessiva da Recuperacéao Judicial pelo MM Juizo da Recuperacao, nos termos
do artigo 58, caput e/ou 81° da LRE.

.15. “Data do Pedido”: E o dia 10 de marco de 2025, data em que foi ajuizado

o pedido de recuperacao judicial.

.16. “Dia Util”: Para fins deste Plano, Dia Util sera todo e qualquer dia, que néo

seja sabado, domingo ou feriados nacional, estadual, ou municipal, na Cidade de
Trés Lagoas/MS, ou que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario na
localidade.

7. “Délares” ou “US$”: Significa a moeda corrente dos Estados Unidos da

Ameérica, ou seja, os Délares estadunidenses.

.18. “EBITDA” ou “LAJIDA”: Earn Before Interest, Tax, Depreciation and

Amortization, termo em inglés que significa Lucro Antes dos Juros, Impostos
sobre lucro, depreciacdo e amortizacdes.

.19. “Homologacdo do Plano” ou “Homologag¢do do PRJ”: E a decisdo

judicial proferida pelo Juizo da Recuperacao Judicial que concede a Recuperacao
Judicial, nos termos do artigo 58, “caput” e/ou §1° da LFR. Para os efeitos deste
Plano, considera-se que a Homologacdo Judicial do Plano ocorre na data da
publicacdo, no Diario de Justica Eletrbnico, da decisdo concessiva da
Recuperacao Judicial.

.20. “IPCA”: Significa o Indice de Preco ao Consumidor Amplo, medido

mensalmente pelo IBGE, ou outro indice que venha legalmente a substitui-lo.

.21. “Juizo da Recuperagao”: refere-se a 42 Vara Civel e Regional de Faléncias

e Recuperacgdes Judiciais e Extrajudiciais da Comarca de Trés Lagoas - TIMS.

.22, “Laudo de Ativos”: E o laudo de avaliagdo dos ativos imobilizados da

Recuperanda, realizado por equipe técnica, parte integrante do Plano de
Recuperacdo Judicial localizado nos anexos deste documento, conforme
determinado no Art. 53, Ill da Lei 11.101/05. Este Laudo contém de forma
detalhada e unitaria a valoracdo de todos os ativos imobilizados da Recuperanda.

.23. “Laudo de Viabilidade Econémico e Financeiro”: E o laudo de viabilidade

econOmica e financeira, realizada por equipe técnica habilitada, sendo parte
integrante do Plano de Recuperacgéao, localizado nos anexos deste documento,
conforme determinado no Art. 53, Il e lll da Lei 11.101/05. Este Laudo contém as
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projecoes de resultado e fluxo de caixa da Recuperanda pelo prazo total de
pagamento proposto pelo Plano, demonstrando a viabilidade da companhia.

.24, “Lei de Recuperacao Judicial”, “Lei de Recuperacao de Empresas”,

“Lei11.101/05” ou “LRE”: éaLein®11.101/05, que regula a recuperagao judicial,
a extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade empresaria.

.25. “Lista de Credores”, “Relacao de Credores” ou “Rol de Credores”:

refere-se a relagdo nominal dos credores vigente ou no momento de
apresentacao do PRJ, ou do pagamento. De acordo com o contexto ou momento
no tempo a que se refira, pode significar, a do art. 53, lll, a de que trata o §2° do
art. 79, ou ainda, a que se refere o art. 18, todos da LRE.

.26. “Plano” ou “Plano de Recuperagéo Judicial” ou “PRJ”: E o presente

documento, que representa o Plano de Recuperacéo Judicial de (1) GUILHERME
ITIMURA, produtor rural pessoa fisica, inscrita sob o CPF n°® 061.487.849-71 e (2)
G ITIMURA PRODUGCAO AGRICOLA — EMPRESARIO INDIVIDUAL, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.582.261/0001-00, ainda que
venha a ser aditado, modificado ou alterado.

27. “Modificativo”, “Aditivo”, “Plano Modificativo” ou “Aditivo do Plano”:

E o documento posterior ao PRJ que venha alterar, parcial ou integralmente o
Plano de Recuperacéao Judicial.

.28. “Reais” ou “R$”: Significa a moeda corrente nacional, ou seja, o Real.
.29. “Receita Bruta”: E o valor das vendas operacionais realizadas em uma

determinada competéncia.

.30. “Receita Liquida”: Receita Bruta, deduzida dos impostos sobre as

vendas, devolugdes e cancelamentos.

.31. (1) GUILHERME ITIMURA, produtor rural pessoa fisica, inscrita sob o CPF

n° 061.487.849-71 e (2) G ITIMURA PRODUGAO AGRICOLA - EMPRESARIO
INDIVIDUAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
59.582.261/0001-00, ambos com sede na Rodovia Br 267 S/N, no municipio de
Nova Andradina — Mato Grosso do Sul

.32. “Recuperanda(s)”, “Guilherme Itimura”, “G Itimura Producao Agricola

- Empresario Individual” ou “Itimura”: refere-se as Recuperandas: produtor
rural pessoa fisica, inscrita sob o CPF n° 061.487.849-71 € no CNPJ/MF sob o n°
59.582.261/0001-00, respectivamente, ambas com sede na Rodovia Br 267 S/N,
no municipio de Nova Andradina — Mato Grosso do Sul.

.33. “Recuperacao Judicial” ou “RJ”: autos n°® 0801905-60.2025.8.12.0021,

em trAdmite perante a 42 Vara Civel e Regional de Faléncias e Recuperagdes
Judiciais e Extrajudiciais da Comarca de Trés Lagoas - TIMS.

.34. “Taxa DI” ou “CDI”: Sao as taxas médias diarias dos DI — Depdsitos

Interfinanceiros de um dia, expressa na forma percentual ao ano, com base em
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um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
pela CETIP, no informativo diario disponivel em cetip.com.br.
2.1.35. “TR”: Taxa Referencial criada pela Lei n°® 8.177/91, de 01.03.1991 e
Resolugcdo CMN - Conselho Monetario Nacional —n® 2.437, de 30.10.1997.
2.1.36. “Valor Base”: é o valor correspondente ao Valor do Crédito, ja deduzido
de eventuais desagios/descontos que serdo pagos por meio de desembolso
programado.

2.1.37. “Valor do Crédito” ou “Crédito”: diz respeito ao montante creditério, em
sua respectiva moeda de origem, devidamente inscrito na Lista de Credores.

2.2 Regras de Interpretacao

2.2.1. Clausulas e Anexos. Exceto se especificado de forma diversa, todas as
Clausulas e Anexos mencionados neste documento referem-se a Clausulas e
Anexos deste Plano. Referéncias a clausulas ou itens deste Plano referem-se
também a respectivas subclausulas, itens e subitens.

2.2.2. Titulos. Os titulos dos Capitulos e das Clausulas deste Plano foram incluidos
exclusivamente para referéncia e nao devem afetar sua interpretacdo ou o
conteudo de suas previsoes.

2.2.3. Termos. Os termos “incluem”, “incluindo” e similares devem ser interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao, “porém nao se limitando a”.

2.2.4. Referéncias. As referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem
todos os respectivos aditivos, consolidagcdes e complementagdes, exceto se de
outra forma expressamente for previsto neste Plano.

2.2.5. Disposicoes Legais. As meng¢des a disposicdes legais e leis devem ser

interpretadas como referéncias a essas disposi¢cdes tais como vigentes nesta
data ou em data que seja especificamente determinada pelo contexto.

2.2.6. Prazos. Todos os prazos previstos neste Plano serdo contados na forma
determinada no artigo 132 do Cdédigo Civil, desprezando-se o dia do comecgo e
incluindo-se o dia do vencimento. Quaisquer prazos deste Plano cujo termo final
caia em um dia que nao seja um Dia Util, serdo automaticamente prorrogados
para o Dia Util imediatamente posterior.

3 RECUPERAGAO JUDICIAL

3.1 Histérico

GUILHERME ITIMURA (produtor rural de fato) é filho e neto de produtores rurais,
tendo sua familia atuado historicamente no ramo agricola. Seguindo essa tradicao,
formou-se em Engenharia Agrondmica no ano de 2009 pela Universidade Estadual do
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Norte do Parana, ingressando desde entao na atividade agricola. Em meados de 2020,
diante do avanco da cultura de cereais naregido Norte do Parana e da escassez de areas
disponiveis para a cultura, a Recuperanda identificou no Estado do Mato Grosso do Sul
uma oportunidade para iniciar seu préprio negdcio, considerando a disponibilidade de
terras planas e os custos de arrendamento relativamente mais acessiveis.

Sempre atuando exclusivamente com o plantio de soja, a primeira safra foi
realizada no ano de 2020/2021, com uma area plantada de 2.542 hectares. O periodo foi
marcado por condi¢cdes favoraveis, alavancadas pelo aumento expressivo no prego da
soja, que passou de aproximadamente R$ 70,00 (setenta reais) a saca para cerca de R$
140,00 (cento e quarenta) a saca, garantindo um bom resultado econdmico. Na safra
seguinte, 2021/2022, através de novos contratos de arrendamento, a Recuperanda
aumentou a area plantada para 4.250 hectares. Apesar dos pregos da soja ainda
elevados, a ocorréncia de uma seca impactou a produtividade. No entanto, os prejuizos
foram minimizados pelas coberturas de seguro contratadas previamente. No ciclo
2022/2023, a area cultivada foi expandida para 6.479 hectares, e, apesar da boa
producao obtida, houve um aumento significativo nos custos de insumos, combustivel e
corretivos, ao mesmo tempo em que o preco da soja sofreu uma reducao consideravel,
passando de R$ 180,00 (cento e oitenta reais) para R$ 120,00 (cento e vinte reais) por
saca, o que resultou em prejuizo financeiro.

No ciclo seguinte, 2023/2024, a area plantada chegou a 7.861 hectares, porém a
safra foi severamente impactada por uma nova estiagem, aliada a custos elevados e a
manutencao dos baixos precos da soja. Esse cendrio agravou o endividamento da
Recuperanda, que necessitou recorrer a financiamentos bancarios e renegociar dividas
com fornecedores como AGRICASE, COPASUL e AGROGALAXY. No atual ciclo
2024/2025, a area cultivada é de 7.861 hectares, contudo, mais um periodo de seca
severa atingiu a regido do Mato Grosso do Sul, comprometendo a capacidade de
pagamento da Recuperanda e levando-o a atual situagdo de crise econbmica e
financeira. Veja-se abaixo um quadro-resumo sobre os resultados financeiros da
Recuperanda desde o inicio das suas atividades como produtor rural:

20 i pisr) iiPE] FIFL] plifa]
Receita S 5.000.000,00 | RS 9.400.859,00 | RS 14.356.939,00 | RS 40,939.343,00 | 5 21.345.709,00
Despesa RE 920420700 | RS G.928.622.00 | RS 24.885.665.00 | RS 760104200 | RS 37.370.223.12
Resultado Ano  [-R$  4.284.207.00 | B 2.472.237,00 |-R$ 10.526.670,00 | RS 3.338.300,00 |-R$  6.123.514,12
Saldo Acumulado RS 4.284.207.00 |-RS LAB1L.970,00 |-R5 12.338.840,00 |-RS 2.000.239,00 [-R5 15.123.853,12

Diante do agravamento do endividamento causado pelos resultados negativos
acima descritos, a continuidade das atividades da Recuperanda estd ameacada, sendo
a Recuperagdo Judicial a unica alternativa viavel para a reorganizacdo de suas
obrigacoes, preservacao da atividade econdmica e manutencao dos empregos gerados
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por sua producgao.

3.2 Origens da Crise Econdmica e Financeira

A crise financeira enfrentada pelas Recuperandas resulta de uma série de fatores
negativos que, conjugados, promoveram uma retracdo significativa de suas receitas,
com isso as informacdes trazidas abaixo para contextualizar o ponto das recuperandas,
foram buscadas na peticao inicial. Esse contexto adverso impactou substancialmente o
seu fluxo de caixa, inviabilizando o precioso ciclo “custos de plantio receitas das
colheitas custos de plantio” especifico do produtor rural, e, obviamente o cumprimento
pontual de suas obrigagdes financeiras. Dentre esses diversos fatores negativos, foram
trés as principais razdes que culminaram na crise. Em primeiro lugar, a estiagem no
Estado do Mato Grosso do Sul. Isso resultou em sucessivas quebras de safra, sobretudo
entre 2019 e 2022. No caso especifico das Recuperandas, das cinco safras realizadas,
eles sofreram com trés quebras. Veja-se, meramente a titulo de exemplo, como alguns
dos principais veiculos de informagao noticiaram as secas no Estado desde 2020, e os
impactos disso para os agricultores de soja:

Cotidiano

Estiagem derruba qualidade das
lavouras de soja em MS, diz
relatorio

ESTARAD come OF @M@

Safra de soja em MS tem quebra
de quase 22%, calcula Aprosoja

Governador do Estado calculs que pardas para a economia sul-matogrossense podem chegar a

R$ 12 bilhdes

Por Paulo Santos — 530 Pauk

Sidrolindia

Conclusao

Apds os danos causados pela estiagem na safra 2021/2022 a drea
prevista de 3,776 milhiOes de hectares para Malo Grosso do Sulainda semaniém
com aumento de 7% quando comparada com a area da safra 202072021, que fol
oe 3,529 milhoes de Mas a produ eve uma GAO e 4. 7T%.

passando de 56,38 para 5369 scha, reduzindo em 4,77% a expectativa de
produgao de graos, passando de 12,773 milhoes de toneladas para 12,164
milthdes

Quando comparamos a produtividade da safra passada 202072021 temos
uma retraglio de 14,56% na produtividade, paseando de 62 84 sc/ha para 53,60
scha. Ja na producho temos uma reragdo de 8,58%, passando de 13,306
mith&es para 12,164 milhGes de hectares
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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

A Aprosoja-MS (Associagao dos Produtores de Soja do Mato Grosso do Sul), alias,
fornece boletins informativos extremamente detalhados sobre a qualidade do solo,
condigoes climaticas, produtividade das lavouras etc. paratodo o Estado. Tome-se como
exemplo o Boletim Informativo n.© 448/20225, cuja competéncia € de margo de 2022 (ano
em que as secas causaram 0s maiores prejuizos as Recuperandas). 95% das lavouras da
Regido Sudeste (que engloba as seguintes cidades: Navirai, Itaquirai, Bataypora, Nova
Andradina, Jatei, Eldorado, Anaurilandia, Iguatemi, Novo Horizonte do Sul, Bataguassu,
Mundo Novo, Taquarussu e Japord) estavam em condi¢des ruins, fazendo com que a
produtividade despencasse:

Gréfico 2 - Condigdes das lavouras nas regides de Mato Grosso do Sul
100%
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Gréfico 13 - Colheita da soja na regido sul de MS
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Carse

Em segundo lugar, a queda do preco da soja. Em margo de 2022, o preco médio
da saca de soja no Brasil caiu 6,04%, segundo a CONAB (Companhia Nacional de
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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

Abastecimento). Também de acordo com a CONAB, em agosto de 2023, o pre¢co médio
foi de R$ 48,55, o que representou uma queda de 32,07% em relagdo ao mesmo periodo
de 2026. Em julho de 2024, o Governo reduziu o pre¢co minimo da soja em quase 12%
(Canal Rural). Em dezembro de 2024, os precos da soja cairam na Bolsa de Chicago
devido a expectativa de uma boa oferta de soja e a uma menor demanda por parte da
China (Agroband). Veja-se:

Expuctativa 0u bos salra na America o Sul, racos ds soja coum ns bolss

Expectativa de boa safra na America do Sul,
precos da soja caem na bolsa

Com boas perspectivas de produgao no Brasil e Argentina e demanda em cheque, pregos caem

O grafico abaixo foi produzido via ChatGPT a partir de um relatério da CONAB10
gue contém os pregos médios mensais da soja em graos (60 kg) no atacado e ao produtor
no Estado do Mato Grosso do Sul (MS), de janeiro de 2022 a janeiro de 2025:

Evolucado do Preco da Soja em Graos (60 kg) - MS
. Alacack
| B IS 1
180 ez
. "
e -
w
L]
160 »
; 5
o
0 \
Z 140 P
o
& y v
N =B -
e w LA
120 . 4 B
- " p
~
100 .
& “ o Y - o o - ) A
S & '\J .“,\) 1__3_ .ﬂ"Q ﬁ,\\\ 1,’& ,\-_;Q an ,,%'\
& SO S & $ = § I
Anc

Em terceiro lugar, o custo dos insumos para a producao da soja. As comodities
sofreram grande valoracdo, encarecendo a atividade agricola durante os ultimos anos,
em especial de 2021 a 2024. De acordo com a APROSOJA/MS, “o custo total de
implantagao da cultura da soja para a safra 2020/202 é estimado em R$ 4.826,26 por
hectare (...)”11 (grifos nossos). Veja-se:
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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

CUSTO DE PROW(‘D SOJA IPRO RS/ ha sc/ha %

CUSTO VARIAVEL RS 3.301,87 3302 68,41%

1. DESPESAS DE CUSTEIO DA LAVOURA RS 1.818,42 1818 37,68%
Operagdes com Maquinas e Implementos RS 73,50 0.74 1,52%
Semente de Soja RS 331,65 332 6,87%
Tratamento de Semente RS 58,63 059 1,21%
Corretivo de Solo RS 93,00 093 1,93%
Fertilizantes RS 642,79 643 13,32%
Fungicida RS 192,69 193 3,99%
Herbicida RS 209,23 209 4,34%
Inseticida RS 165,37 165 343%
Iinoculantes RS 2517 25 0,52%
Adjuvante RS 26,38 026 0,55%
11, OUTROS CUSTOS VARIAVEIS RS 887,64 888 18,39%
Seguro Agricola RS 50,00 0,50 1,04%
Transporte Externo RS 50,00 0,50 1,04%
Armazenagem RS 50,00 050 1,04%
Assisténcia Técnica RS 84,00 084 1,74%
Impostos e Taxas RS 19.64 0,20 041%
Manutengio Maqunas/implementos e Benteitorias RS 145,00 145 3,00%
M30 de Obra RS 100,00 100 207%
Despesas Administrativas RS 389,00 3589 8,06%
111. DESPESAS FINANCEIRAS RS 595,82 556 12,35%
Juros RS 595,82 596 12,35%
CUSTO FIXO RS 165,39 1,65 343%
1V. DEPRECIACAO RS 150,00 1,50 3,11%
Depreciacdo de Benfeitorias e Miguinas/implementos RS 150,00 150 3.11%
V. OUTROS CUSTOS FIXOS RS 15,39 0,15 0,32%
Encargos RS 12,55 0,13 0.26%
Seguro do Capital Fixo RS 2,84 003 0,06%
CUSTO OPERACIONAL RS 3.467,26 34,67 71,84%

VI. RENDA DOS FATORES RS 1.359,00 13,59 28,16%
Arrendamento RS 1.200,00 12,00 24 86%

Remuneracio Esperada sobre Copital RS 159,00 1,59 3%
CUSTO TOTAL RS 4.826,256 48,26 100,00%
Fonte: APROSOJAMS (2021)

No exercicio seguinte, a APROSOJA/MS destacou que “o custo total de
implantacao da cultura da soja para a safra 2021/2022 é estimado em R$ 5.419,01 por
hectare (...). O custo variavel é o principal responsavel pelo aumento no custo total, pois
corresponde a 91,35% do custo total. Os principais fatores que contribuem para um
custo variavel elevado sdo: sementes transgénicas, fertilizantes, fungicidas, herbicidas e
inseticidas, pois apresentam variabilidade ampla de pregco ao longo do ano” 12 (grifos
nossos). Veja-se:
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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

CUSTO DE PRODU(AO SOJA IPRO RS/hd sc/ha %
CUSTO VARIAVEL (1+11+111) RS 4.950,46 38,08 91,35%
I. DESPESAS DE CUSTEIO DA LAVOURA RS 2.991,91 23,01 55,21%
Operagbes com Maquinas e Implementos RS 84,00 0,65 1,55%
Semente de Soja R$573,33 4,41 10,58%
Tratamento de Semente RS 78,32 0,60 1,45%
Corretivo de Solo RS 195,05 1,50 3,60%
Fertilizantes RS 1.227,24 9,44 22,65%
Fungicida RS 232,75 1,79 4,30%
Herbicida RS 273,59 2,10 5,05%
Inseticida RS 253,52 1,95 4,68%
Inoculantes RS 37,55 0,29 0,69%
Adjuvante RS 36,55 0,28 0,67%
Il. OUTROS CUSTOS VARIAVEIS RS 1.060,98 8,16 19,58%
Seguro Agricola RS 53,43 0,41 0,99%
Transporte Externo RS 63,00 0,48 1,16%
Armazenagem RS 74,80 0,58 1,38%
Assisténcia Técnica RS 62,92 0,48 1,16%
Impostos e Taxas RS 29,92 0,23 0,55%
Manuten¢do Maquinas/implementos e

Benfeitorias RS 84,38 0,65 1,56%
Mao de Obra RS 154,00 1,18 2,84%
Despesas Administrativas RS 538,54 4,14 9,94%
IIl. DESPESAS FINANCEIRAS RS 897,57 6,90 16,56%
Juros RS 897,57 6,90 16,56%
CUSTO FIXO (IV + V) RS 250,15 1,92 4,62%
IV. DEPRECIACAD RS 187,50 1,44 3,46%
Depreciacdo de Benfeitorias e

Maquinas/Implementos RS 187,50 1,44 3,46%
V. OUTROS CUSTOS FIXOS RS 62,65 0,48 1,16%
Encargos RS 59,84 0,46 1,10%
Seguro do Capital Fixo RS 2,81 0,02 0,05%
CUSTO OPERACIONAL (CV + CF) RS 5.200,61 40,00 95,97%
VI. RENDA DOS FATORES RS 218,40 1,68 4,03%
Remuneracao Esperada sobre Capital R$ 218,40 1,68 4,03%
CUSTO TOTAL (COE +Vi) RS 5.419,01 41,68 100,00%

No ciclo seguinte, a APROSOJA/MS observou que “o custo total de implantacéo da
cultura da soja para a safra 2022/2023 é estimado em R$ 6.860,08 por hectare, isto é,
quase quarenta e trés sacas por hectare no valor de cento e sessenta reais (R$ 160,00)
(...). O custo varidvel é o principal responsavel pelo aumento no custo total, pois
corresponde a 91,17% do custo total. Os principais fatores que contribuem para um
custo variavel elevado sao: sementes transgénicas, fertilizantes, fungicidas, herbicidas e
inseticidas, pois apresentam variabilidade ampla de preco ao longo do ano” 13 (grifos
nossos). Veja-se a tabela exposta neste estudo:
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

CUSTO DE PRODUCAO SOJA IPRO RS/ha so/hd %
CUSTO VARIAVEL RS 6.254,07 3900 9117%
|. DESPESAS DE CUSTEIO DA LAVOURA RS 417311 26,08 60,83%
Operaghes com Maquinas e Implementos RS 198,00 1,24 2.89%
Semente de Soja RS 600,00 3,75 8,75%
Tratamento de Semente RS 4525 0,28 0,66%
Corretivo de Solo RS 170,50 1,07 2,49%
Fertiizantes RS 1.748,48 1093 2549%
Fungicida RS 326,30 2,04 4,76%
Herbicida RS 852,30 533 1243%
Inseticida RS 164,10 103 2,39%
Inoculantes RS 21,70 0,14 0,32%
Adjuvante RS 4548 028 0,66%
Il. OUTROS CUSTOS VARIAVEIS RS 158019 988 2303%
Seguro Agricola RS 74,52 0,47 1,09%
Transporte Externo RS 14850 0,93 2,16%
Armazenagem RS 104,33 0,65 1,52%
Assisténcia Técnica RS 130,45 0,82 1,90%
Impostos e Taxas RS 8346 0,52 1,22%
Manutengao Maquinas/implementos e 8enfeitoras RS 112,50 070 1,64%
Mio de Obra RS 175,27 1,10 2,55%
Despesas Administrativas RS 751,16 469 10,95%
1. DESPESAS FINANCEIRAS RS 500,77 313 7,30%
Juros RS 500,77 313 7,30%
CUSTO FIXO RS 337,21 2,11 4,92%
IV. DEPRECIACAO RS 250,00 1,56 3,64%
Depreciagio de Benfeitorias e Maquinas/Implementos RS 250,00 1,56 3,64%
V. OUTROS CUSTOS FIXOS RS 87,21 0,55 1.27%
Encargos RS 8346 0,52 1,22%
Seguro do Capital Fixo RS 375 002  0,05%
CUSTO OPERACIONAL RS 6.591,28 41,20  96,08%
V1. RENDA DOS FATORES RS 268,30 1,68 3,92%
Remuneracio Esperada sobre Capital RS 268,30 1,68 3,92%
CUSTO TOTAL RS 6.860,08 42,88 100,00%

Ou seja, houve um aumento de 42,14% entre as safras 2020/2021 e 2022/2023,
conforme noticiado pelo Correio do Estado. Veja-se:

ECONOMIA

AGICULTURA A A

Alta de insumos ¢ guerra elevam em 42% custo da producio de soja

Na safra 202072021, o valor por hectare era de RS 4.826; no préxime ciclo, o produtor val desembolsar RS 6.860

SALZAN BENITTY - -
olol L1 e
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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

W O T T YOO Sy TP

6.660,03

s.419.01

4 806,76
De 2021 para
2023, 0 aumento
éded2 34%

2022/2023

100 48,26

202020

Em sintese, as Recuperandas atravessam uma crise financeira severa, marcada
pelo crescimento acelerado das dividas e falta de liquidez que é absolutamente
necessaria para custear o plantio da préoxima safra. Diante desse cenario, a Recuperagéao
Judicial se apresenta como uma alternativa viavel para prevenir a faléncia, oferecendo
prazo e condi¢gdes para uma reestruturacdo financeira e operacional que possibilite a
retomada da sustentabilidade econémica dos Recuperandas, conforme se demonstrara
no proéximo tépico.

3.3 Meios de Recuperacao

Com objetivo da retomada do equilibrio financeiro e contencao da crise, as
Recuperandas efetuaram o pedido de Recuperacao Judicial, visando principalmente
garantir a continuidade de suas atividades, e manutengao dos postos de trabalho (diretos
e indiretos), pagamento de credores, impostos e contribuicdes.

3.3.1 Os meios que servirao de base para a reestruturacao se serao:

3.3.1.1 Concessao de prazos e condi¢cdes especiais para renegociacoes das dividas
financeiras e operacionais da recuperada, ainda que vincendas.

3.3.1.2 Equalizacao dos encargos financeiros.

3.3.1.3 Renegociacao das dividas nao sujeitas a Recuperacao Judicial.
34 Relacao de Credores

A Relacao de Credores é informada baixo, com base na Relacao de Credores
apresentado nos autos do processo de recuperacéo judicial.
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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

Créditos em R$

Classe | - Trabalhista R$ 0,00
Classe Il - Garantia Real R$ 35.308.214,51
Classe lll - Quirografarios R$ 40.629.934,60
Classe IV - ME e EPPs R$ 984.111,51

Total: R$ 76.922.260,62
4 PLANO GERAL DE PAGAMENTO DOS CREDITOS CONCURSAIS

A proposta geral de pagamento (“Proposta Geral”) contempla as condicdes de

pagamentos a todos os Credores Sujeitos, respeitando sua origem e classificagao.

4.1
4.1.1

4.1.1.1

4.1.2

4.1.2.1

4.1.2.2

4.1.2.3

4.1.3

4.1.3.1

4.1.3.2

4.1.3.3

4.1.4

Classe | - Trabalhista
Valor Base

Ovalor de crédito a ser considerado para os Credores Trabalhistas sera o crédito
original apurado na Data do Pedido ou do crédito provindo de deciséo judicial
que venha a altera-lo/inseri-lo nesta classe de Credores Classe | — Trabalhista.

Encargos Remuneratérios

A atualizagao dos valores contidos nesta classe tera com termo inicial a Data da
Homologacao do Plano ou data da sentenga que determinar inclusdo, o que
ocorrer por ultimo.

Ovalorbase (4.1.1.) sera corrigido pela variagdo mensal da TR — Taxa Referencial
acrescida de juros de 1,00% ao ano.

Caso a TR seja extinta, ou, se vigente, apresente taxa efetivainferiora 0,5% (meio
por cento) ao ano, sera aplicada, para todos os fins de correcdo monetaria, a
taxa minima de 0,5% (meio por cento) ao ano.

Fluxo de Pagamento

Os Credores Trabalhistas receberao o Valor Base (4.1.1) de acordo com os
parametros estabelecidos no art. 54 da LFR.

Conforme estabelece 0 81°do Art. 54 da Lei 11.101/05, os créditos estritamente
salariais, vencidos em até trés meses anteriores ao pedido de recuperagao
judicial, que nao excedam o limite de cinco saldrios-minimos por trabalhador,
serdo liquidados em até 30 (trinta) dias da Data da publicacao da decisao.

Os demais créditos derivados da legislacao do trabalho vencidos até a Data do
Pedido serao pagos em até 12 (doze) meses, contados da Data da publicacao da
decis0 e acrescidos de encargos remuneratério, conforme indicado na clausula
4.1.2. e naforma do caput do Art. 54.

Créditos Nao Inscritos ou lliquidos
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4.1.4.1

4.2
4.2.1
4.2.1.1

4.2.1.2
4.2.2
4.2.2.1

4.2.2.2

4.2.2.3

4.2.2.4

4.2.3

4.2.3.1

4.2.3.2

4.2.3.3

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

Em razdo da necessidade de provisdo por parte da Recuperanda, eventuais
valores que venham a ser incluidos e/ou alterados no Rol de Credores em data
posterior a Data da Homologacao deste PRJ —apds decididos mediante sentenca
transitada em julgado proferida pela Justica do Trabalho ou eventual acordo
celebrado nesta mesma Justiga —, terdo seu termo inicial de pagamento em até
30 (trinta) dias ap6s sua inclusao definitiva no Relagao de Credores. Entao, os
pagamentos serao realizados nos mesmos termos da clausula 4.1.3 acima. Esta
medida se faz necessaria para que as Recuperadas se organizem financeira e
administrativamente para realizar os pagamentos e atualizacdes.

Classe Il - Garantia Real

Valor Base

Sera quitado por meio desta clausula 15% (quinze por cento) do crédito original,
apurado na Data do Pedido ou do crédito oriundo de decisao judicial que venha
a altera-lo/inseri-lo nesta classe de Credores, acrescido de corregao (pro-rata-
die) até a data do primeiro pagamento, conforme critérios descritos no item
4.3.2.

O saldo residual sera considerado desagio de 85% (oitenta e cinco por cento).

Encargos Remuneratorios

Os encargos remuneratérios aplicados sobre a parcela serdo de Taxa
Referencial (TR) acrescidos de taxa pré-fixada de 1% (um por cento) ao ano,
calculados a partir de Homologacéao do Plano.

Os encargos remuneratérios serdo exigiveis na mesma data das parcelas do
principal (clausula 4.2.4.)

As parcelas de amortizacdo (4.2.4) serdo atualizadas pelos encargos
remuneratorios, desde a Data de Homologacdo do Plano até a data de
vencimento da respectiva parcela de principal.

Caso a TR seja extinta, ou, se vigente, apresente taxa efetiva inferior a 0,50%
(meio por cento) ao ano, sera aplicada, paratodos osfins de corregcdo monetaria,
a taxa minima de 0,50% (meio por cento) ao ano.

Caréncia

O prazo de caréncia parainicio dos pagamentos sera de 20 (vinte) meses a partir
da Data de Homologacé&o do Plano.

O primeiro pagamento, contemplara principal e encargos remuneratérios e
podera ser efetivado até o 25° (vigésimo quinto) dia do 21° (vigésimo primeiro)
més apods a Data de Homologacao e assim sucessivamente nos periodos
subsequentes.

Os juros e correcao monetaria devidos durante o periodo de caréncia seréo
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4.2.4

4.2.41

4.3
4.3.1
4.3.1.1

4.3.1.2

4.3.2
4.3.2.1

4.3.2.2

4.3.2.3

4.3.2.4

4.3.3
4.3.3.1

4.3.3.2
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calculados e incorporados ao saldo devedor, ndo ocorrendo pagamento neste
periodo.

Amortizacao do Valor Base - Plano de Pagamento

O Valor Base, apds a aplicagao do desagio e respeitando o periodo de caréncia
descrito acima, seréa amortizado em 20 (vinte) parcelas anuais, iguais e
sucessivas, acrescidas dos encargos previstos no item 4.2.2.

Classe Ill - Quirografarios
Valor Base

Sera quitado por meio desta clausula 15% (quinze por cento) do crédito original,
apurado na Data do Pedido ou do crédito oriundo de decisao judicial que venha
a altera-lo/inseri-lo nesta classe de Credores, acrescido de correcao (pro-rata-
die) até a data do primeiro pagamento, conforme critérios descritos no item
4.3.2.

O saldo residual sera considerado como desagio de 85% (oitenta e cinco por
cento).

Encargos Remuneratérios

Os encargos remuneratérios aplicados sobre a parcela serdo de Taxa
Referencial (TR) acrescidos de taxa pré-fixada de 1% (um por cento) ao ano,
calculados a partir de Homologagéao do Plano.

Os encargos remuneratérios serdo exigiveis na mesma data das parcelas do
principal (clausula 4.3.4.)

As parcelas de amortizagcao serdo atualizadas pelos encargos remuneratorios,
desde a Data de Homologacao do Plano até a data de vencimento da respectiva
parcela de principal.

Caso a TR seja extinta, ou, se vigente, apresente taxa efetiva inferiora 0,5% (meio
por cento) ao ano, sera aplicada, para todos os fins de correcdo monetaria, a
taxa minima de 0,5% (meio por cento) ao ano.

Caréncia

O prazo de caréncia parainicio dos pagamentos sera de 20 (vinte) meses a partir
da Data de Homologacé&o do Plano.

O primeiro pagamento, contemplara principal e encargos remuneratérios e
podera ser efetivado até o 25° (vigésimo quinto) dia do 21° (vigésimo primeiro)
més apods a Data de Homologacao e assim sucessivamente nos periodos
subsequentes.

Os juros e correcdo monetaria devidos durante o periodo de caréncia seréo
calculados e incorporados ao saldo devedor, ndo ocorrendo pagamento neste
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periodo.

Amortizacao do Valor Base - Plano de Pagamento

O Valor Base, apds a aplicagao do desagio e respeitando o periodo de caréncia
descrito acima, sera amortizado 20 (vinte) parcelas anuais, iguais e
sucessivas, acrescidas dos encargos financeiros descritos no item 4.3.2.

Classe IV - Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
Valor Base

Sera quitado por meio desta clausula 30% (trinta por cento) do crédito original,
apurado na Data do Pedido ou do crédito oriundo de decisao judicial que venha
a altera-lo/inseri-lo nesta classe de Credores, acrescido de correcao (pro-rata-
die) até a data do primeiro pagamento, conforme critérios descritos no item
4.3.2.

O saldo residual sera considerado como desagio de 70% (setenta por cento).

Encargos Remuneratérios

Os encargos remuneratérios aplicados sobre a parcela serdo de Taxa
Referencial (TR) acrescidos de taxa pré-fixada de 1% (um por cento) ao ano,
calculados a partir de Homologagéao do Plano.

Os encargos remuneratérios serdo exigiveis na mesma data das parcelas do
principal (clausula 4.4.4.).

As parcelas de principal serdo atualizadas pelos encargos remuneratorios,
desde a Data de Homologacgao do Plano até a data de vencimento da respectiva
parcela de principal.

Caso a TR seja extinta, ou, se vigente, apresente taxa efetiva inferior a 0,5% (meio
por cento) ao ano, sera aplicada, para todos os fins de correcdo monetaria, a
taxa minima de 0,5% (meio por cento) ao ano.

Caréncia

O prazo de caréncia parainicio dos pagamentos sera de 20 (vinte) meses a partir
da Data de Homologacéo do Plano.

O primeiro pagamento, contemplara principal e encargos remuneratérios e
podera ser efetivado até o ultimo dia util do 21° (vigésimo primeiro) més apds a
Data de Homologacao e assim sucessivamente nos periodos subsequentes.

Os juros e correcao monetdria devidos durante o periodo de caréncia serao
calculados e incorporados ao saldo devedor, ndo ocorrendo pagamento neste
periodo.

Amortizagcao do Valor Base - Plano de Pagamento
O Valor Base, apds a aplicacao do desagio e respeitando o periodo de caréncia
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descrito acima, sera amortizado em 10 (dez) parcelas anuais, iguais e
sucessivas, acrescidas de encargos remuneratério indicado na clausula 4.4.2.

PLANO ALTERNATIVO DE PAGAMENTO - CREDOR COLABORATIVO

O credor colaborativo desempenha um papel crucial nas recuperacdes judiciais,

contribuindo significativamente para a estabilizagdo financeira das empresas em

dificuldade. Portanto, esta clausula foi concebida para promover a melhoria operacional

e financeira das Recuperandas e em contrapartida oferecer aos credores parceiros a

oportunidade de recuperar eventuais desagios aplicados e/ou de acelerar o recebimento

de seus créditos. E uma disposicdo de pagamento alternativa e opcional, que serd

implementada somente com a adesao voluntaria dos credores

5.1

5.1.1.1

5.1.1.2

5.1.1

5.1.1.1

5.1.1.2

5.1.2
5.1.2.1

5.1.2.2

5.1.3

Credor colaborativo por Concessao de Crédito

O Credor Colaborativo por Concessao de Novo Crédito devera destinar novos
recursos para as Recuperandas por meio da concessao de novos créditos
(denominado “Crédito Novo”) na venda de produtos, na prestagcdo de servigos
de locagoes de maquinas e equipamentos, arrendamentos, concessao de novos
empréstimos para capital de giro, financiamentos, leasing. Tais recursos serao
relevantes para a efetiva recuperagéo da empresa, beneficiando assim a todo o
conjunto de Credores.

Em contrapartida, como estimulo aos Credores, a Recuperanda oferece ao
Credor que aderir a esta clausula a possibilidade de reversao total ou parcial do

desagio previsto Clausula 4, e ainda a antecipacao do pagamento do Valor Base

(saldo a pagar apds desagio previsto na Clausula 4). A contrapartida estara
relacionada diretamente ao valor e volume de Crédito Novo efetivado pelo
Credor.

Adesao

Aopcao do credor por esta clausula podera ser feita em qualquer momento apds
a Data de Homologacéo.

Credores que se interessarem, deverao informar de modo formal através do e-
mailindicado na clausula 6.7.1.2.

Prioridade na Aceleragao

Os valores a serem pagos por esta modalidade de recebimento serao
prioritariamente utilizados para recuperar o valor de desagio.

Apods a quitacao integral do valor do desagio, os valores serdo utilizados para
quitacao do saldo do Valor Base existente.

Vigéncia
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5.1.3.1

5.1.4
5.1.4.1

5.1.4.2

5.1.5

5.1.5.1

5.1.5.2

5.1.5.3

5.1.54

5.1.6

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

O credor podera interromper a qualquer momento sua adesao a esta clausula,
sem prejuizo de retencao dos valores recebidos até entao, passando neste caso
areceber o restante do saldo devedor de acordo com as demais clausulas deste
Plano.

Condicoes de Concessao do Novo Crédito

Com excecéo do prazo de pagamento as demais condi¢cdes de concessao do
Novo Crédito nao terdo pardmetros pré-definidos pelo Plano, devendo ficar a
cargo da livre negociacdo entre a administracao da Recuperanda e o Credor
avencarem os termos do crédito a ser contratado.

A Recuperanda sempre estard reservado o direito de declinar quaisquer
propostas que julgue desinteressante aos seus negdcios.

Critério de Reversao do Desagio e Antecipacao de Pagamentos

E critério base para que o Credor tenha direito a esta clausula a concesséo de
prazo de pagamento, conforme tabela indicada no item 5.1.6.

Ao conceder prazo indicado na tabela 5.1.6 para o Crédito Novo o credor tem o
beneficio da reversao do desagio e antecipacao do fluxo de pagamento, o qual
acontecera da seguinte forma: A Recuperanda destinarda um pagamento
adicional (“Pagamento Adicional”) sobre o valor total dos Novos Créditos
efetivamente contratados ao Credor Colaborativo a cada fechamento mensal.

O Pagamento Adicional sera utilizado prioritariamente para reversao do desagio
aplicado na Clausula 4, podendo este ser total ou parcial. Nao havendo mais
saldo de desagio a reverter, o credor podera utilizar o Pagamento Adicional para
abatimento ou aceleracao do fluxo de pagamento do Valor Base.

O Pagamento Adicional por esta clausula sera efetuado individualmente por
crédito novo, sempre até o 15° dia do més subsequente a liberagcdo do Novo
Crédito.

Tabela de Aceleracao

Prazo de Pagamento do “Crédito Novo” % Aplicado sobre no Crédito Novo
(Venda Mercadorias, Empréstimos, Servigos com prazo etc.) (% x Crédito Novo = Pagamento Adicional)

90 dias 2,00%

180 dias 4,00%

270 dias 6,00%

360 dias ou maior 8,00%

5.1.7
5.1.7.1

Disposig¢ao Final

Os Novos Créditos e eventuais acessorios incidentes sobre o Novo Crédito terao
garantido seu carater extraconcursal.
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5.2

5.2.1
5.2.1.1

5.2.2
5.2.2.1

5.2.3
5.2.3.1

5.2.3.2

5.2.4

5.2.4.1

5.2.4.2
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Credor Colaborativo por Garantia de Fornecimento de Insumos e
Aquisicao de Graos

Objetivo

O objetivo desta clausula de colaboracao é garantir o fornecimento de insumos
agricolas, bem como, ter a garantia futura da aquisicao de grdos por parte do
Credor Colaborativo. Isto se torna necessario e relevante para a superagao da
situacao de crise financeiras das Recuperandas através do fomento atividade
operacional, durante todo o processo de Recuperacao Judicial.

Requisitos Minimos

O credor que desejar aderir a esta clausula de colaboragdo, devera cumprir com
0s seguintes requisitos cumulativamente: a) fornecer insumos entre a data do
pedido de recuperacgao judicial e a aprovacao do Plano, bem como apds a
Aprovacao do Plano até o término na Recuperacao Judicial, ambos a preco de
mercado, conforme condicdo comercial estabelecida entre as partes; b) garantir
a aquisicao de soja/graos, de toda ou parte da producdo das Recuperandas,
entre a Data do Pedido de recuperacao judicial e a Aprovagédo do Plano, bem
como apoés a Aprovagao do Plano até o término na Recuperagao Judicial, ambos
apreco de mercado, conforme condigao comercial estabelecida entre as partes;
c) ser favoravel a aprovacao do Plano; d) apresentar formalmente garantia e
atestado de capacidade de fornecimento de insumos indispensaveis a producgao
agricola; e) suspender ou encerrar qualquer litigio contra as Recuperandas
durante o cumprimento desta clausula, ou até a liquidacdo dos créditos
existentes.

Adesao

O credor devera fazer adesao no prazo maximo de 90 (noventa) dias apdés a data
de aprovacao do Plano de Recuperacgao Judicial.

A adesao devera ser formal através do e-mail indicado na clausula 6.7. ou
durante a assembleia geral de credores que aprovar o Plano de Recuperacgao,
desde que esteja expressamente consignado em ata.

Opcao da forma de pagamento

O credor que optar por esta clausula, podera no ato da adeséo indicar qual a
preferéncia pelo recebimento, sendo: (1) valor em moeda nacional corrente, ou
(2) recebimento proporcional em sacas de soja/graos.

Caso o credor opte pelo item 2, o valor do crédito listado no quadro geral de
credores (“QGC”), sera convertido em sacas do grao na data base do Pedido de
Recuperagao Judicial. Com isto, a Recuperada ficara devedora em volume de
sacas, e fara os pagamentos de forma fisica.
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5.2.4.2.1 Para determinar o valor de conversao do valor listado para sacas do grao, sera

utilizado o preco de mercado definido SOJA CEPEA/ESALQ - PARANAGUA' do
dia o Pedido de Recuperacao Judicial.

5.2.4.2.2 Nas amortizagcoes definidas no item 5.2.5, a Recuperanda devera pagar com

5.2.5

5.2.5.1
5.2.5.2

5.2.5.3

6.1

6.1.1.1

6.1.1.2

entrega de volume fisico. Caso ndo haja graos suficientes em decorréncia de
quebras de safra/plantio, a Recuperanda pagara o valor residual em moeda
nacional corrente, através da conversdo de sacas faltantes pela cotagcao do
dia anterior ao pagamento.

Condicao de Amortizacao

Desagio: reversao integral do desagio caso aplicavel na clausula 4. deste Plano.

Prazo de Amortizacdo: O pagamento sera realizado em 8 (oito) parcelas anuais,
iguais e sucessivas, sendo a primeira parcela devida até o 15° (décimo quinto)
dia do més de abril do ano subsequente a data de Aprovagao do Plano de
Recuperacao Judicial, e as demais parcelas deverdo ser pagas, sucessivamente,
até o 15° dia do més de abril dos anos seguintes.

Encargos Remuneratdérios: Caso o credor opte peloitem 1 da clausula 5.2.4.1, o0
saldo devedor sera corrigido por TR (Taxa Referencial), acrescida de 1,00% ao
ano. Caso opte pelo item 2, nao havera correcdo monetdria e juros
remuneratoérios, tendo em vista a propria corregao natural da cotagao do grao.

CONDICOES GERAIS

Dos bens abrangidos pelo Plano de Recuperacao Judicial

As Recuperandas, em atencdo aos principios da boa-fé e lealdade, no
cumprimento de seu dever de transparéncia perante seus credores, informam
que todos os seus bens que foram abrangidos pelo presente PRJ — os quais
constam elencados junto ao Anexo Il (Laudo de Avaliacdo de Ativos) - com
excecao daqueles ndo operacionais — sdo diretamente empregados no regular
exercicio da atividade econbmica da Recuperanda, sendo portanto,
indispensaveis e diretamente ligados para a geragcao de caixa que possibilitara o
cumprimento do PRJ pela Recuperanda.

Desta feita, todos os bens modveis e imoveis sdo bens essenciais a atividade
operacional assim como os bens de capital, como recebiveis, créditos,
aplicagcbes em contas bancadrias, valores em conta corrente, inclusive todo e
qualquer outro bem arrolado, inerente ao processo operacional, administrativo,
financeiro e comercial da Recuperanda, portanto, sua retirada ou expropriagao

L CEPEA — Centro de Estudos Avancados em Economia Aplicada. Indicador de precos da soja. Disponivel em:
https://www.cepea.org.br/br/indicador/soja.aspx.
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6.2

6.2.1.1

6.2.1.2

6.3

6.3.1.1

6.4

6.4.1.1

6.5

6.5.1.1

6.6

6.6.1.1
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legalmente vedada na forma que estabelece a LRE.

Da Parcela Minima de Pagamento

A critério da Recuperanda, no periodo de amortizagdo e pagamento dos
créditos, realizar pagamento em valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais),
buscando racionalizar processos e reduzir custos de transferéncia. Caso o fizer,
a regra do pagamento minimo devera ser aplicavel a todos os credores
pertencente a mesma classe de credores ou condi¢cdo de pagamento.

Sem prejuizo do valor individual a ser pago a cada credor no ato do vencimento
das parcelas, a Recuperanda pagara o valor minimo por parcela a cada credor.
Caso o saldo devedor do Credor seja inferior ao valor minimo, efetuara o
pagamento do saldo devedor, com a consequente quitagcdo do valor devido.

Conflito com Disposi¢coes Contratuais

As disposi¢cdes contratuais deste Plano prevalecerdo em caso de conflito entre
estas e aquelas previstas em contratos celebrados antes da Data do Pedido
entre a Recuperanda e os Credores, que tenham por objeto os Créditos
Concursais. As disposicoes contratuais deste Plano nao prevalecerdo, em
qualquer hipétese, em caso de conflito entre elas e aquelas contidas em
quaisquer instrumentos contratuais que tenham por objeto obrigacdes
extraconcursais assumidas pelas Recuperanda em favor dos Credores, naforma
do art. 49, 83° e 84° da LRF.

Nulidade Parcial

Caso alguma das clausulas do Plano seja futuramente considerada inaplicavel
ou nula por qualquer razdo, o Plano nao perde sua eficacia e/ou vigéncia
relativamente ao restante de seu conteldo e obrigagcdes. No caso de uma ou
mais das disposi¢des aqui contidas serem invalidas, ilegais ou inexequiveis em
qualquer aspecto, a validade, legalidade ou exequibilidade das demais
disposicbes aqui contidas ndo deverdo ser, de henhum modo, afetadas ou
prejudicadas por isto.

Novacao

Apds a Data da Homologacgao, os instrumentos de crédito que deram origem a
divida original serdo novados em relagcdo a Recuperanda e seus garantidores,
para serem pagos conforme as condi¢des ora determinadas.

Protestos - Efeitos Publicisticos

Consoante a Lei 9.492/1997 (Lei do Protesto), os documentos de divida
mercantil ou de servicos que comprovem o compromisso entre o credor e o(s)
devedor(es), em casos de ndo pagamento, possuem legalmente assegurado o
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6.6.1.2

6.6.1.3

6.6.1.4

6.6.1.5

6.6.1.6

6.6.1.7

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

processo de Protesto Publico formal e solene. Isso para que fique caracterizado
o descumprimento pelo devedor e comprovado por um Orgéo de Autoridade e
Fé Publica, com respaldo na legislacdo, que da legitimidade ao protesto e
autoridade a seus efeitos. A lei regulamenta um instrumento para evitar a
impunidade e atitudes de ma-fé, restaurando a moralidade e seriedade em
qualquer transacdo comercial.

As Recuperandas requereram o beneficio legal da Recuperacao Judicial como
forma de garantir a manutencdo das fontes produtoras, dos empregos dos
trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo assim a preservagao
da empresa, sua fungao social e o estimulo a atividade econdmica, e apresenta
em juizo aos Credores o presente Plano de Recuperacao Judicial, e que, por sua
vez, apds aprovado em Assembleia Geral de Credores, constituirda em titulo
executivo judicial nos termos do artigo 59, 81° da Lei 11.101/2005.

N&o obstante, o caput do artigo 59 da Lei 11.101/2005 (c/c artigo 360 da Lei
10.406/2002) determina que a aprovacao do Plano de Recuperacdo Judicial
pelos Credores implica em novacdo dos créditos anteriores ao Pedido de
Recuperacao Judicial e obriga o devedor e todos os Credores a ele submetidos,
sem prejuizo das garantias, observado o disposto no inciso | do artigo 50 da Lei
de Regéncia.

A aprovacao do presente Plano de Recuperagao Judicial, portanto, implica em
novacao de todos os créditos anteriores ao pedido e submetidos a Recuperagao
Judicial, cumulado com a constituicdo do titulo executivo judicial pela decisao
judicial que conceder a Recuperagdo Judicial a Recuperanda, extinguindo a
obrigacdo anterior que deu origem ao protesto, ressalvando-se aquelas
decorrentes de eventuais garantias fidejussérias originalmente prestadas.

Deste modo, com a homologacao do plano de recuperacéo judicial, os credores
concordam com a suspensao dos efeitos publicisticos (omissao de publicidade)
de todos os protestos, apontamentos negativos e demais san¢cdes cadastrais
realizadas em virtude de dividas sujeitas aos efeitos recuperacionais, sendo que
cabera a Recuperanda, por meio de peticao nos autos recuperacionais, requerer
a expedicao de oficios aos cartérios de protesto e outros sistemas de protecao
ao crédito.

Em caso de descumprimento do plano durante o prazo de que trata o art. 61 da
Lei 11.101/2005, com o retorno das obrigagdes ao status quo ante, igualmente
serao retomados os efeitos dos protestos realizados, mantendo intactos os
direitos dos credores.

Ultrapassado o prazo de supervisdo judicial do cumprimento do plano de
recuperacao judicial (art. 61 da Lei 11.101/2005), os protestos de dividas e
obrigacdes sujeitas aos efeitos recuperacionais serado definitivamente baixados,
em providéncia que sera requerida pela Recuperanda ao Juizo Recuperacional.
Com a aprovacao do presente Plano de Recuperacao, os credores desde ja
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6.7

6.7.1.1

6.7.1.2

6.7.1.3

6.7.1.4

6.7.1.5

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

expressam sua concordancia com as condigcdes desta clausula, sendo
desnecessaria sua intimacao para manifestacdo sobre este tema especifico,
sendo em caso de descumprimento do plano de recuperacgéo.

Local de pagamento

Os pagamentos serdo efetuados prioritariamente e diretamente na conta
corrente de cada Credor, sendo que a simples transferéncia eletrbnica servira
como comprovagao de pagamento. Servira igualmente como forma de
comprovacgao de pagamento recibo de pagamento confeccionado pelo préprio
credor, nos casos de pagamentos que se efetivamente por outros meios que nao
a transferéncia eletrénica (TED, DOC ou PIX) e o depésito bancario, tais como
pagamentos em dinheiro, cheques, compensacgdes, dagdo em pagamento,
dentre outras.

Os Credores terao obrigatoriedade de enviar a Recuperanda os dados bancarios
para que seja efetuado cada pagamento, mediante correio eletrénico
enderecado ao e-mail: guilhermeitimura.rj@gmail.com em data anterior aos
pagamentos.

Sao os dados de responsabilidade dos Credores para envio a Recuperanda:

o Se pessoa fisica: Nome completo do Credor; CPF; Cépia de Documento
valido, com Foto; Telefone valido para contato; Dados bancarios
completos, contendo: instituicdo financeira, cédigo bancario, agéncia,
conta para depdésito de titularidade do respectivo do CREDOR; Chave PIX (se
houver).

o Se pessoa juridica: Razao Social do Credor; Contato do representante
legal ou responsavel pela empresa, conforme Contrato/Estatuto Social;
Cépia da ultima alteragcdo e consolidagdo dos documentos sociais
(Contrato/Estatuto Social);

o Copia dos documentos do representante legal ou responsavel pela
empresa conforme Contrato/Estatuto Social; Dados bancarios completos,
contendo: instituicdo financeira, codigo bancario, agéncia, conta para
depdsito de titularidade do respectivo Credor. Chave PIX (se houver).

Caso o beneficiario do pagamento nao seja o credor originario, toda

documentacao pertinente a alteragdo de titularidade do crédito devera ser
enviada as Recuperandas em cdépia autenticada.

Na eventualidade de alteracdao dos dados bancarios (ou do titular do crédito)
durante o periodo de pagamento, cabera ao titular do crédito comunicar as
Recuperandas, por meio do mesmo endereco eletrbnico, a alteragao havida.
Sob nenhuma hipétese as Recuperandas serdo responsabilizadas por dados
informados erroneamente ou defasados, cabendo ao Credor total
responsabilidade pelo eventual ndo pagamento de seu crédito caso isto ocorra
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6.7.1.6

6.7.1.7

6.7.1.8

6.8

6.8.1.1

6.8.1.2

6.9

6.9.1.1

6.10

PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

por este motivo.

Na eventualidade de crédito em moeda estrangeira, cabera as Recuperandas o
fechamento de cdmbio junto ao Banco Central - BACEN.

Caso o Credor nao informe os dados bancarios para pagamento, isto nao
implicara em descumprimento do Plano. No caso de o Credor informar os dados
bancarios com atraso, a data do inicio da contagem de pagamento sera 90 dias
apos a comunicagao.

Por fim, acaso qualquer pagamento ou obrigacdo estabelecida no presente
PLANO estar prevista ou estimada para ser realizada ou satisfeita em dia que nao
seja DIA UTIL, o referido pagamento/obrigacdo sera realizado ou satisfeito no
primeiro DIA UTIL subsequente.

Inadimplemento de Obrigagoes

Caso ocorra 0 ndo cumprimento tempestivo de qualquer obrigacao prevista no
Plano em razdo da ndo comunicacgao, por parte do Credor, dos dados bancarios
corretos, completos e necessarios para os pagamentos devidos, tal situagao
nao sera considerada descumprimento da obrigagcao prevista, ndo cabendo
imputar as Recuperandas qualquer penalidade, ou qualquer tipo de juros ou
multa moratéria em razdo do eventual atraso que venha a ocorrer para o
adimplemento da obrigacéo.

As Recuperandas disporao de periodo de cura, de 5 (cinco) dias Uteis contados
a partir da ocorréncia do descumprimento, para sanar qualquer irregularidade
apontada no cumprimento do presente Plano de Recuperacédo, antes de se
configurar descumprimento do plano de recuperacgao judicial.

Obrigacoes Tributarias

Embora ndo sejam diretamente sujeitos ao processo de recuperacéo judicial, o
passivo tributario das Recuperandas também compde o estoque de dividas a
serem quitadas para garantir a manutencdo das atividades da Companhia,
motivo pelo qual seu pagamento esta previsto nos fluxos projetados e reflete
diretamente nas obriga¢cdes assumidas pelo Plano.

Passivos Iliquidos

6.10.1.1Todos os Créditos que sejam decorrentes de obrigagdes oriundas de relagdes

juridicas firmadas anteriormente ao processamento da Recuperacao Judicial,
ainda que nao vencidos ou que sejam objeto de disputa judicial e/ou
procedimento arbitral em andamento ou que venha a ser instaurado, também
serdo novados e estarao integralmente sujeitos aos efeitos do Plano, nos termos
do artigo 49 da LRE, de forma que, se aplicavel, o saldo credor a ser liquidado
sujeitar-se-a aos termos e condigdes previstos no Plano, desde que a devida
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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL DE GUILHERME ITIMURA

liguidacao do crédito esteja transitada em julgado.

6.10.1.2Estes Créditos, quando inseridos no Quadro de Credores passarao a receber o
valor devido nas formas determinadas pelo Plano, todavia, ndo terao direito
retroativo sobre pagamentos ja efetuados no &mbito da RJ.

6.11 Alteracao do Plano de Recuperacao Judicial

6.11.1.10 presente PRJ podera, a qualquer tempo, sofrer modificagcdes e/ou
aditamentos, os quais somente serdo validos quando realizados por escrito e
devidamente protocolizados junto aos autos de recuperagao judicial, antes de
sua aprovacao em Assembleia Geral de Credores.

6.11.1.2Podera ainda ser alterado apds sua aprovacdo em AGC especificamente
convocada para essa finalidade, sendo observados os critérios estabelecidos
nos artigos 45 e 58, ambos da LRE, deduzindo todos aqueles pagamentos
anteriormente realizados na forma originalmente estabelecida no presente
Plano.

6.12 Das discussoes judiciais

6.12.1.1Caso a homologacao do presente Plano de Recuperagao Judicial resolva, no
todo ou em parte, litigio judicial entre as Recuperandas e seus Credores, as
partes desde ja concordam que, ocorrendo extingdo da(s) demanda(s), cada
parte arcarda com os custos de seus respectivos advogados, inclusive
sucumbenciais.

6.13 Lei e Foro

6.13.1.10s direitos, deveres e obrigagdes decorrentes do Plano deverdo ser regidos,
interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica
Federativa do Brasil. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou
estiverem relacionadas ao Plano serao resolvidas pelo Juizo da Recuperacgao.

Nova Andradina/MS - 02 de maio de 2025.

GUILHERME ITIMURA
CPF 061.487.849-71
Recuperanda

G ITIMURA PRODUGAO AGRICOLA - EMPRESARIO INDIVIDUAL - EM RECUPERAGCAO
JUDICIAL

CNPJ 59.582.261/0001-00

Recuperanda
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|. Consideracdes Iniciais

Objeto. O Laudo EconOmico-Financeiro (‘Laudo”), tem como objetivo
principal avaliar e demonstrar a viabilidade financeira da Recuperanda no
contexto do Plano de Recuperagdo Judicial (“Plano” ou “PRJ"), conforme
prevé o disposto no Art. 53 da Lei de Recuperacao e Faléncia (Lei
11.101/05).

Consideracoes Iniciais. Este trabalho destina-se ao PRJ da Recuperanda
denominada Guilherme Itimura, pessoa fisica, inscrita no CPF sob n°
061.487.849-71 e G Itimura Producao Agricola — Empresario Individual,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n® 59.582.261/0001-00, com sede em
Rodovia Br 267 S/N no municipio de Nova Andradina — MS. O Laudo €
destinado Unica e exclusivamente como subsidio a proposta financeira
apresentada pela Recuperanda aos credores no Plano, nos autos do
processo n° 0801905-60.2025.8.12.0021, em tramite perante a Vara
Regional de Faléncias e Recuperagdes Judiciais e Extrajudiciais da Comarca
de Trés Lagoas, Mato Grosso do Sul.

Equipe Técnica. O trabalho foi desenvolvido durante o més de margo e
abril de 2025, pela equipe técnica da icono Empresarial Ltda (“icono”),
composta pelos profissionais:

Luan Benetti, Administrador de Empresas, inscrito no CRA-SC 24. 588.
Maria Luiza Bruder, Administradora de Empresas.

Lucas Bernardelli, Administrador de Empresas.

Ghioni Romanovski, Administrador de Empresas.

ooo0oog
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Fonte de Informacgoes. As informacgdes fiscais e gerenciais, bem como as
premissas utilizadas para as proje¢des foram fornecidas pela Recuperanda,
a qual é responsavel pela sua veracidade, uma vez que nao foi escopo
deste trabalho qualquer investigacao independente ou ainda processo de
auditoria das informacdes.

Estas informagbes serviram de base para a constru¢dao da projecdo de
resultados ao longo do periodo que abrange os pagamentos dos créditos
oriundos da Recuperagao Judicial. As analises contidas neste documento
estdo baseadas em projegdes de resultados futuros através de premissas
alinhadas juntamente com a diretoria das empresas, refletindo as
expectativas que as Recuperandas esperam para o seu futuro.
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|. Consideracdes Iniciais

Ressalvas. Foram considerados nas projecdes econOmicas e financeiras o
atual cenario macroeconémico juntamente com as perspectivas do setor
de atuacao do produtor rural. No entanto, se tratando de projecdes, os
cenarios apresentados podem ndo se confirmar, tendo em vista fatores
externos a organizacao, além de alteragdes no cenario macroecondmico,
politicas monetarias e fiscais, riscos de inadimpléncia, fatores de mercado
entre outros.

A efetivagdo das projecdes dependera do cumprimento das medidas de
reestruturacao apresentadas no Plano, por parte da Recuperanda, além da
conciliagao das tendéncias e projecdes descritas neste documento.

A cono e seus profissionais ndo serdo responsaveis por perdas diretas ou
lucros cessantes que sejam decorrentes de uso do estudo de viabilidade
objeto deste trabalho. Ainda vale ressaltar que apenas foi objeto do estudo
verificar sob ponto de vista econémico e financeiro, ndo sendo portanto,
objeto a verificagao fiscal, legal, contabil. O escopo do projeto também nao
visou realizar auditoria dos nUmeros apresentados.
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Il. Breve Historico

Filho e neto de produtores rurais, ele vem de uma familia com forte
tradicdo no ramo agricola. Natural do norte do Parana, cresceu nesse
ambiente e, influenciado por sua origem, decidiu seguir carreira na mesma
area. Formou-se em Engenharia Agrondmica em 2009 pela Universidade
Estadual do Norte do Parana e, desde entao, tem atuado no setor agricola.

Diante da crescente valorizacdao das terras em sua regidao de origem,
identificou no estado do Mato Grosso do Sul uma oportunidade de iniciar
seu proprio negocio. As areas eram planas e os valores de arrendamento,
na época, eram mais atrativos que os do Parana. Ao iniciar os primeiros
contratos de arrendamento, optou por cultivar apenas soja, evitando o
milho por considera-lo de maior risco.

Sua primeira safra foi a de 2020/2021, com 2.542 hectares plantados. Foi
um ano positivo, pois além das areas serem de primeiro ano, houve um
aumento expressivo no preco da saca de soja, que passou de R$ 70-80
para cerca de R$ 140, gerando bons resultados.

Na safra 2021/2022, a area plantada aumentou para 4.250 hectares.
Embora os precos da soja se mantivessem elevados, a seca afetou a
producao. No entanto, os seguros contratados ajudaram a minimizar os
prejuizos.

Na safra seguinte, 2022/2023, a area plantada chegou a 6.479 hectares. A
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produtividade foi boa, mas os custos operacionais — como insumos, diesel
e corretivos — subiram consideravelmente. Ao mesmo tempo, o preco da
saca de soja caiu de R$ 180 para R$ 120, resultando em prejuizo.

Na safra 2023/2024, foram cultivados 7.861 hectares. Mais uma vez, a seca
severa impactou a producdo, os custos permaneceram altos e o preco da
soja continuou baixo, o que agravou o endividamento. Neste periodo, ele
precisou recorrer a diversos financiamentos bancarios e renegociar dividas
com fornecedores como Agricase, Copasul e AgroGalaxy.

Na safra atual, de 2024/2025, a area cultivada permaneceu em 7.861
hectares, para as safras subsequentes espera-se uma reducao da area total
plantada devido aos fatores de crise mencionados no Plano de
Recuperacao Judicial.
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Ill. Metodologia

O cenario economico e financeiro da Recuperanda foram construidos
através de estimativas de desempenhos futuro que fazem parte do
planejamento da Recuperanda, tomando como base as medidas e
condigbes apresentadas no Plano de Recuperacdo Judicial aliada as
premissas operacionais, mercadologicas e financeiras definidas.

As informacbes gerenciais — disponibilizadas pelo Guilherme Itimura —
foram coletadas e tratadas com a finalidade de projetar o resultado
econdmico e o fluxo de caixa ao longo de 22 anos, contemplando os
desembolsos para o pagamento de passivos de acordo com a proposta
apresentada aos credores no Plano de Recuperacao Judicial. Dessa forma,
este Laudo tem como objetivo mensurar a viabilidade de cumprimento das
condigdes propostas pela Recuperanda.

Foi construida, na elaboracdo deste trabalho, uma ferramenta especifica
para a criagdo do cenario apresentado, com base na modelagem de dados
em planilhas eletronicas que foram realizadas com alto grau de
detalhamento, atribuindo confiabilidade e seguranca aos resultados.

No desenvolvimento, foram utilizadas as informagdes pertinentes
baseados em relatorios, entrevistas e demonstrativos, tais como, mas nao
exclusivamente: demonstrativos de resultados, fluxos de caixa realizados,
livros fiscais, livros caixa do produtor rural, balanco patrimonial, relatorios
do sistema gerencial, controles internos de exercicios passados e pesquisas
de mercado.

A projecdo é demonstrada de forma anualizada, 12 meses, estabelecendo
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como premissa o0 ano moével, ou seja, ano nado calendario, de doze em doze
meses a partir do més de inicio desta projecao.

As contas dos demonstrativos financeiros de resultados foram
reorganizadas, separando, gastos fixos dos gastos variaveis e realocando
contas ndo caixa ou ainda nao recorrentes. A fim de anteder uma melhor
estrutura de analise e tomada de decisao.

A Recuperanda continuara exercendo suas atividades agricolas na
modalidade de produtor rural pessoa fisica.

Todos os numero indicados e demonstrados neste Laudo estao indicado
em "milhares” ou seja, a cada 1.000 é representado por 1. A titulo de
exemplo, R$ 1.000.000 é representado por R$ 1.000 nos graficos e tabela a
seguir.
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V. Indicadores EconOmicos

Os indicadores macroeconomicos
apresentados abaixo foram utilizados na
projecao com o objetivo de embasar o
cenario econémico por meio da proje¢do do
efeito inflacionario pelo indice do IPCA, bem
como, a correcao e atualizacdo dos passivos
sujeitos e nao sujeitos a recuperacao judicial,
obedecendo sempre as particularidades de
cada crédito ou contrato.

O quadro de indices, tomou como base
principalmente as projecdes de longo prazo
apresentadas no més de abril de 2025 pelo
Banco Bradesco S.A. e Relatério Focus do
Banco Central, servindo como fonte do
calculo das despesas financeiras das dividas
contratadas.

Projecdo dos Indices

40
35
30
25
20
- W
10
i \“_ﬁ_*___‘.\__‘__‘
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
CDI 876 | 13,65 | 11,87 | 11,77 | 1433 | 11,65 9,4 9,4
—@==SELIC| 9,25 | 13,75 | 11,75 | 12,25 | 14,25 | 11,75 9,5 9,5
—8=—PCA | 10,1 5,8 4,6 4,8 5,6 3,7 3,5 3
N\ A
:;Iiza do Projetado
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V. Premissas das Projecdes do Resultado

Premissas de Projecdes: Para a elaboragdo das projecbes econdmico-
financeiras, foram adotadas as seguintes premissas principais,
considerando as caracteristicas operacionais da atividade agricola (cultivo
de soja), bem como indicadores de mercado atualizados:

« Area Plantada (ha): Considerou-se, para efeito de projecao,
uma area total cultivada de 4.561 hectares destinados a soja,
mantendo-se constante ao longo do periodo analisado.

* Produtividade por Hectare: Adotou-se uma produtividade
média estimada de 50 sacas por hectare, valor compativel
com padrdes médios regionais em condi¢bes climaticas e
técnicas normais. A produtividade foi considerada linear, sem
variagoes ao longo dos ciclos.

* Preco da Saca de Soja (US$): Utilizou-se como base o preco
futuro da saca de soja para mar¢o/2026 negociado na B3-
CME, fixado em US$ 23,07 por saca. Para os exercicios
seguintes, o valor foi reajustado anualmente pela projecdo do
IPCA, refletindo uma atualizacdo inflacionaria em moeda
constante.

» Taxa de Cambio (R$/US$): A conversao do valor da soja para
reais considerou uma taxa de cambio média de R$ 5,80/USS$,
conforme estimativas macroeconémicas divulgadas pelo
Bradesco. O valor foi mantido constante ao longo do periodo,
com abordagem conservadora.

Composicao dos Gastos Operacionais: Os gastos operacionais foram
projetados com base nas praticas recorrentes da atividade agricola e foram
reajustados anualmente conforme a variacdo do IPCA estimado pelo

Bradesco. A seqguir, apresenta-se a composicao detalhada dos principais
grupos de custos e despesas operacionais considerados na projecao:

Custo com Insumos Agricolas: Compreende os itens diretamente
utilizados no cultivo da soja, incluindo: Sementes; Fertilizantes;
Defensivos Agricolas e Inoculantes e micronutrientes.

Custo de Arrendamento: Refere-se aos pagamentos anuais
realizados pela utilizacdo de terras de terceiros. O valor foi
considerado por hectare, conforme contratos vigentes e praticas
regionais.

Despesas com Frete: Incluem os custos com transporte da
producdo até os armazéns, cooperativas ou compradores finais,
considerando distancia média, tipo de via e valor do frete por
tonelada/saca.

Mao de Obra de Campo: Abrange os salarios, encargos sociais e
beneficios relacionados a equipe operacional envolvida nas
atividades agricolas (plantio, tratos culturais, entre outros).

Outras Despesas Operacionais: Envolve itens como: Combustiveis
e lubrificantes; Manutencao de maquinas e implementos; Energia
elétrica rural; Despesas com monitoramento agricola, seguros e
consultorias técnicas;

Mao de Obra Administrativa e Despesas Administrativas:
Compreendem os custos fixos relacionados a estrutura de gestao
da operacdo, incluindo: Salarios e encargos do pessoal
administrativo; Servicos contabeis e juridicos; Materiais de
escritorio, telefonia e sistemas; Aluguéis e taxas diversas.
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V. Ciclo de Plantio e Colheita Projetado

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11

Més Plantio out/25 out/26 out/27 out/28 out/29 out/30 out/31 out/32 out/33 out/34

Area Plantada 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha
Produtividade/ha 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas
Maés colheita abr/30 abr/33 abr/35

Sacas totais 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc
Valor saca (USS) 23,07 23,92 24,76 25,50 26,27 27,06 27,87 28,70 29,57 30,45 31,37
Cambio (RS/USS) 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80
Valor saca (RS) 133,81 138,76 143,61 147,92 152,36 156,93 161,64 166,49 171,48 176,63 181,93

Total colheita (RS) 30.515.796 31.644.881 32.752.452 33.735.025 34.747.076 35.789.488 36.863.173 37.969.068 39.108.140 40.281.384 41.489.826

Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20 Ano 21 Ano 22
Més Plantio out/36 out/37 out/38 out/39 out/40 out/41 out/42 out/43 out/44 out/45
Area Plantada 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha 4.561 ha
Produtividade/ha 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas 50 sacas
Més colheita
Sacas totais 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc 228.060 sc
Valor saca (USS) 32,31 33,28 34,27 35,30 36,36 37,45 38,58 39,73 40,93 42,15 43,42
Cambio (RS/USS) 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80 5,80
Valor saca (R$) 187,38 193,00 198,79 204,76 210,90 217,23 223,74 230,46 237,37 244,49 251,83

Total colheita (RS) 42.734.521 44.016.556 45.337.053 46.697.165 48.098.079 49.541.022 51.027.252 52.558.070 54.134.812 55.758.857 57.431.622
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VI. Projecoes — Demonstrativo de Resultados
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Demonstrativo de Resultado Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano5 Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Ano10
= RECEITA OPERACIONAL 30.516 31.645 32.752 33.735 34.747 35.789 36.863 37.969 39.108 40.281
- Custos Insumos Agricola (10.919) (11.323) (11.719) (12.071) (12.433) (12.806) (13.190) (13.586) (13.994) (14.413)
- Custo de Arrendamento (6.925) (7.181) (7.433) (7.655) (7.885) (8.122) (8.365) (8.616) (8.875) (9.141)
- Despesas com Fretes (1.457) (1.511) (1.564) (1.611) (1.659) (1.709) (1.760) (1.813) (1.867) (1.923)
= RESULTADO AGRICOLA 11.215 11.630 12.037 12.398 12.770 13.153 13.547 13.954 14.372 14.804
- Custos Fixos Operacionais (7.346) (7.617) (7.884) (8.121) (8.364) (8.615) (8.874) (9.140) (9.414) (9.696)
= RESULTADO OPERACIONAL 3.869 4.012 4.153 4.277 4.406 4.538 4.674 4.814 4.959 5.107
- Despesas Administrativas e Comerciais (2.314) (2.399) (2.483) (2.558) (2.634) (2.714) (2.795) (2.879) (2.965) (3.054)
= EBITDA/LAJIDA 1.555 1.613 1.669 1.720 1.771 1.824 1.879 1.935 1.993 2.053

% EBITDA 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1%
- Despesas Financeiras (235) (240) (244) (237) (401) (496) (510) (506) (479) (444)
= RESULTADO APQS DESPESAS FINANCEIRAS E ANTES DO IR 1.321 1.373 1.425 1.483 1.370 1.328 1.369 1.429 1.515 1.609
- LR.CSLL (363) (377) (392) (408) (376) (365) (376) (393) (416) (442)
= RESULTADO LiQUIDO 958 996 1.033 1.075 993 963 993 1.036 1.098 1.167
% RESULTADO LiQUIDO 3,1% 3,1% 3,2% 3,2% 2,9% 2,7% 2,7% 2,7% 2,8% 2,9%
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VI. Projecoes — Demonstrativo de Resultados
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Demonstrativo de Resultado Ano11 Ano12 Ano13 Ano14 Ano15 Ano16 Ano17 Ano18 Ano19 Ano20 Ano21 Ano 22
= RECEITA OPERACIONAL 41.490 42.735 44.017 45.337 46.697 48.098 49.541 51.027 52.558 54.135 55.759 57.432
- Custos Insumos Agricola (14.846) (15.291) (15.750) (16.222) (16.709) (17.210) (17.727) (18.259) (18.806) (19.370) (19.952) (20.550)
- Custo de Arrendamento (9.415) (9.698) (9.989) (10.288) (10.597) (10.915) (11.242) (11.580) (11.927) (12.285) (12.653) (13.033)
- Despesas com Fretes (1.981) (2.040) (2.102) (2.165) (2.230) (2.296) (2.365) (2.436) (2.509) (2.585) (2.662) (2.742)
= RESULTADO AGRICOLA 15.248 15.705 16.176 16.662 17.161 17.676 18.207 18.753 19.315 19.895 20.492 21.106
- Custos Fixos Operacionais (9.987) (10.287) (10.595) (10.913) (11.241) (11.578) (11.925) (12.283) (12.652) (13.031) (13.422) (13.825)
= RESULTADO OPERACIONAL 5.260 5.418 5.581 5.748 5.921 6.098 6.281 6.470 6.664 6.864 7.070 7.282
- Despesas Administrativas e Comerciais (3.146) (3.240) (3.337) (3.437) (3.541) (3.647) (3.756) (3.869) (3.985) (4.104) (4.228) (4.354)
= EBITDA/LAJIDA 2.115 2.178 2.244 2.311 2.380 2.452 2.525 2.601 2.679 2.759 2.842 2.927

% EBITDA 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1% 5,1%
- Despesas Financeiras (402) (350) (286) (199) (121) (108) (94) (80) (66) (50) (34) (17)
= RESULTADO APOS DESPESAS FINANCEIRAS E ANTESDO IR 1.713 1.828 1.957 2.112 2.259 2.344 2.431 2.521 2.613 2.709 2.808 2.910
- I.R. CSLL (471) (503) (538) (580) (621) (644) (668) (693) (718) (745) (772) (800)
= RESULTADO LiQUIDO 1.242 1.326 1.419 1.531 1.638 1.699 1.763 1.828 1.895 1.964 2.036 2.110

% RESULTADO LiQUIDO 3,0% 3,1% 3,2% 3,4% 3,5% 3,5% 3,6% 3,6% 3,6% 3,6% 3,7% 3,7%
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VII. Premissas do Plano de Pagamento aos Credores

A projecdo da divida sujeita a recuperacéao judicial levou em consideragdo a atual lista de
credores apresentadas no processo de recuperagao judicial, bem como o plano de
pagamento descrito na clausula 4.

As premissas de pagamento, indicada no PRJ é:

Classe Il Garantia Real — Desagio de 85% sobre valor da Lista de Credores, 20 meses de
caréncia ap6s homologacdo e amortizacdo em 20 pagamentos anuais, acrescidas por TR
+ 1% a.a.

Classe Il Quirografario — Desagio de 85% sobre valor da Lista de Credores, 20 meses
de caréncia apés homologacdo e amortizacdo em 20 pagamentos anuais, acrescidas por
TR + 1% a.a.

Classe IV ME e EPP - Desagio de 70% sobre valor da Lista de Credores, 20 meses de
caréncia apos homologagédo e amortizacdo de 10 pagamentos anuais, acrescidas por TR
+ 1% a.a.

Valor da Lista 35.308.215 40.629.935 984.112
% Desagio 85% 85% 70%
Valor Liquido 5.296.232 6.094.490 295.233

Classe Il

281.103 286.753 292.517 298.396 304.394 310.512 316.754 323.120 329.615 336.240 342.999 349.893 356.926 36:

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Classe Il

323.471 329.973 336.605 343.371 350.273 357.313 364.495 371.822 379.295 386.919 394.696 402.630 410.723 41

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Classe IV
31.340 31.970 32.612 33.268 33.936 34.618 35.314 36.024 36.748 37.487

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

13

14
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4,100 371.419 378.884 386.500 394.268 402.193 410.277

16 17 18 19 20 21 22

8.978 427.400 435.990 444.754 453.693 462.813 472.115

16 17 18 19 20 21 22

17

18

19 20 21 22
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VIII. Premissas para Fluxo de Caixa

O Fluxo de Caixa Projetado, apresentado neste Laudo, tem como objetivo
demonstrar a origem e aplicacdo dos recursos do fluxo de caixa das
Recuperandas.

Para isto o relatério de caixa projetado parte do resultado de EBITDA
(Lucro antes de Juros, Impostos sobre Lucro e Depreciagdo), ja apresentado
e detalhado anteriormente.

Neste estudo foi utilizado o Método Indireto de Fluxo de Caixa, este por
sua vez apresenta todas as variagbes de caixa, entradas e saidas, assim
descritas:

O IRPF producgéo rural: aliquota simplificada: 27,5% do resultado liquido
do livro caixa do produtor rural (LCPR).

O Variagdo de Capital de Giro: Representa a variacao das contas de
contas a receber, a pagar e estoques conforme seus
prazos de pagamento.

A soma destes itens, resulta no Fluxo de Caixa Operacional, somatdria que
indica anualmente a geragdo de caixa do negdcio destinada a contribuir

com a realizacao de investimentos e equalizacao de dividas e seu servico.

Os itens que seguem sao:

O CAPEX: Foram considerados investimentos minimos para renovar a
estrutura e o maquinario.

O Necessidade de Captacdao de Empréstimos: caso a empresa necessite
tomar recursos, através de linhas de empréstimos com fundos e
bancos.

O PMT Nao Sujeitos: representa os pagamentos para créditos nao
sujeitos a recuperacao, distribuidos de acordo com os contratos

A somatodria destes itens resulta no Fluxo de Caixa Financeiro e de
Investimentos, o qual indica o valor a ser destinado ao pagamento de
dividas sujeitas a recuperacao, conforme ¢é visivel na linha de
“Desembolsos Créditos Sujeitos”.

Por fim, o fluxo resulta no “Fluxo de Caixa”, saldo por periodo que indica a

sobra de caixa e o “Saldo Acumulado de Caixa” que indica sobras de
recursos com disponibilidade imediata de forma acumulada.
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IX. Projecao do Fluxo de Caixa
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Fluxo de Caixa Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano5 Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Anoi0
= EBITDA 1.555 1.613 1.669 1.720 1.771 1.824 1.879 1.935 1.993 2.053
- LR.eCSLL (363) (377) (392) (408) (376) (365) (376) (393) (416) (442)
+- Variagdo Capital de Giro 415 (199) (195) (173) (179) (184) (189) (195) (201) (207)
1= GERACZ\O DE CAIXA ATIVIDADE OPERACIONAL 1.608 1.036 1.082 1.139 1.216 1.275 1.313 1.347 1.376 1.404
- CAPEX 0 0 0 0 (250) (258) (265) (273) (281) (290)
2 = GERACAO DE CAIXA ATIVIDADE INVESTIMENTOS (] 0 0 (] (250) (258) (265) (273) (281) (290)
+ Necessidade de Captagdao Empréstimos 0 0 0 655 1.049 1.136 1.158 1.091 1.001 882

- PMT Captagdo de Empréstimos 0 0 0 0 (828) (1.326) (1.436) (1.463) (1.380) (1.266)
- PMT N3o Sujeitos (1.856) (1.991) (1.516) (1.500)  (526) (153) (81) 0 0 0

- PMT Tributos Parcelados 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

3 = GERACAO DE CAIXA ATIVIDADE FINANCEIRA (1.856) (1.991) (1.516) (846) (304) (343) (360) (372) (378) (383)
= TOTAL DE GERACAO DE CAIXA (248) (955) (433) 293 662 675 689 702 717 731

- PMT Classe 1 - Trabalhista 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- PMT Classe 2 - Garantia Real 0 0 (281) (287) (293) (298) (304) (311) (317) (323)
- PMT Classe 3 - Quirografarios 0 0 (323) (330) (337) (343) (350) (357) (364) (372)
- PMT Classe 4 - ME e EPPs 0 0 (31) (32) (33) (33) (34) (35) (35) (36)
5- TOTAL DESEMBOLSOS CREDITOS SUJEITOS 0 0 (636) (649) (662) (675) (689) (702) (717) (731)
= FLUXO DE CAIXA (MOV. CAIXA) (248) (955) (1.069) (356) 0 0 0 0 0 0
7= SALDO ACUMULADO DE CAIXA 2.380 1.425 356 0 0 0 0 0 0 0
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IX. Projecao do Fluxo de Caixa
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Fluxo de Caixa Ano11 Ano12 Ano13 Ano14 Ano15 Ano16 Ano17 Ano18 Ano19 Ano20 Ano21 Ano 22

= EBITDA 2.115 2.178 2.244 2.311 2.380 2.452 2.525 2.601 2.679 2.759 2.842 2.927

- LR.eCSLL (471) (503) (538) (580) (621) (644) (668) (693) (718) (745) (772) (800)

+- Variagdo Capital de Giro (213) (220) (226) (233) (240) (247) (255) (262) (270) (278) (287) (295)

1= GERACAO DE CAIXA ATIVIDADE OPERACIONAL 1.431 1.456 1.479 1.497 1.519 1.560 1.602 1.646 1.690 1.736 1.784 1.832

- CAPEX (299) (307) (317) (326) (336) (346) (356) (367) (378) (389) (401) (413)

2 = GERACAO DE CAIXA ATIVIDADE INVESTIMENTOS (299) (307) (317) (326) (336) (346) (356) (367) (378) (389) (401) (413)

+ Necessidade de Captagao Empréstimos 729 533 249 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- PMT Captagdo de Empréstimos (1.115) (921) (674) (315) 0 0 0 0 0 0 0 0

- PMT N3o Sujeitos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- PMT Tributos Parcelados 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

3 = GERAGAO DE CAIXA ATIVIDADE FINANCEIRA (387) (388) (425) (315) 0 0 0 0 0 0 0 0

= TOTALDE GERACAO DE CAIXA 746 761 738 856 1.183 1.214 1.246 1.279 1.312 1.347 1.382 1.419

- PMT Classe 1 - Trabalhista 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- PMT Classe 2 - Garantia Real (330) (336) (343) (350) (357) (364) (371) (379) (386) (394) (402) (410)

- PMT Classe 3 - Quirografarios (379) (387) (395) (403) (4112) (419) (427) (436) (445) (454) (463) (472)

- PMT Classe 4 - ME e EPPs (37) (37) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

5- TOTAL DESEMBOLSOS CREDITOS SUJEITOS (746) (761) (738) (753) (768) (783) (799) (815) (831) (848) (865) (882)

=  FLUXO DE CAIXA (MOQV. CAIXA) 0 0 0 104 416 431 447 464 481 499 517 537
7= SALDO ACUMULADO DE CAIXA 0 0 0 104 519 950 1.397 1.861 2.342 2.841 3.358 3.895
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X. Consideracoes Finais

O Plano de Recuperacgdo Judicial proposto atende os principios da Lei de
Recuperacao Judicial (Lei n°. 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 - “Lei de
Recuperacdao de Empresas”), garantindo os meios necessarios para a
continuidade e a recuperacao economico-financeira das Recuperandas.

O trabalho técnico desenvolvido na elaboracdo deste Laudo Econémico-
Financeiro deu-se por meio da modelagem de projecSes financeiras
embasadas nas informagdes, premissas e expectativas fornecidas pela
Recuperanda. As projecdes compreendem um horizonte de vinte e dois
anos. Todavia, eventuais mudancas na conjuntura econdmica nacional ou
no comportamento das proposi¢des consideradas neste trabalho refletirao
nos resultados apresentados neste Laudo.

E importante destacar que este estudo da viabilidade econdémico-
financeira fundamenta-se na analise dos resultados projetados, a qual
contém estimativas que envolvem riscos e incertezas quanto a sua
realizacao e os resultados também dependem de fatores externos a gestdo
da empresa.

Como resultado do estudo, verifica-se adequado potencial de geragdo de
caixa e consequentemente capacidade de amortizagdo da divida, desde
que as condi¢des de pagamento propostas aos credores no Plano de
Recuperacao Judicial sejam aprovadas na integra.

Tendo em vista todo o exposto neste trabalho, concluimos que a

fls. 749

Recuperanda possui capacidade de saldar com suas obrigacdes nos prazos
e condicdes estabelecidas no Plano de Recuperagao Judicial,
demonstrando ser uma empresa viavel, passivel de recuperacao e
continuidade como fonte geradora de riquezas, tributos, renda e emprego.

Curitiba — Parand, 02 de maio de 2025

Responsabilidade Técnica:

LUAN BENETTI
CRA/SC 24.588

MARIA LUIZA BRUDER
CPF 086.793.939-75

LUCAS BERNARDELLI
CPF 111.555.289-99

GHIONI ROMANOVSKI
CPF 051.309.369-90

F
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AT - Ativo Total

BACEN - Banco Central do Brasil
BRL - Moeda Real Brasileiro

CAPEX - Capital Expenditure (em portugués, Despesas de Capital), refere-se aos
gastos que uma empresa realiza para adquirir, melhorar ou manter ativos
fisicos ou fixos

CDI - Taxa média praticada pelas instituicdes financeiras nas operacées com Certificados de
Depositos Interfinanceiros”

Classe | - Créditos trabalhistas sujeitos a recuperacao judicial

Classe Il - Créditos com garantia real sujeitos a recuperagao judicial
Classe Il - Créditos quirografarios sujeitos a recuperacao judicial

Classe IV - Créditos e micro e pequenas empresas sujeitos a recuperacao judicial
COFINS - Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social
Concursal - Créditos que pertencem ao concurso de credores na RJ.

CSLL - Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido

Desagio - Desconto obtido pela aprovacao do PRJ
DIFAL - Diferencial de Aliquota de ICMS
DRE - Demonstrativo de Resultado do Exercicio

EBITDA - Sigla em inglés para lucro antes de juros, impostos, depreciacdo e amortizacdo
(Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, Depreciation and Amortization)

Extraconcursal - Dividas pos pedidos de recuperacao judicial.

FC - Fluxo de Caixa

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
ICMS - Impostos Sobre Mercadorias e Servigos
ICMS-ST - Substituicao Tributaria do ICMS
IGPM - indice Geral de Precos do Mercado

[l - Impostos de Importacao

INSS - Instituto Nacional de Seguridade Social
IPCA - indice Precos ao Consumidor Amplo

IPI - Imposto sobre Produto Industrializados
IR - Imposto de Renda

IRPF - Imposto de Renda da Pessoa Fisica

ISS - Impostos Dobre Servicos

Juros - Remuneracao sobre capitas



LAJIDA - Lucro antes de juros, impostos, depreciacao e amortizagdes.
Laudo — Laudo de Viabilidade Economico

MC - Margem de Contribuicao

Nao Sujeitos - Créditos ndo sujeitos ao processo de recuperagao judicial.

PIS - Programa de Integragao Social
Plano — Plano de Recuperacao Judicial
PMT — Pagamento (Amortizacdo+Juros)
PRJ — Plano de Recuperacao Judicial

PT - Passivo Total

ROB - Receita Operacional Bruta
ROL - Receita Operacional Liquida

SELIC - Taxa Basica de Juros

Sujeitos - Créditos sujeitos ao processo de recuperacao judicial.

TR - Taxa Referencial

USD - Moeda Délar Americano



4
' c o m o iconogestao.com.br

administrativo@iconogestao.com.br



FACTUM BRASIL

sultoria | Avaliagio | Patrimonial | E

fls. 753

Laudo de Avdliagdo de Bens Moveis

=R

SOLICITANTE

TIPO DE BENS

LOCALIZAGAO

FINALIDADE

DATA

: SR. GUILHERME ITIMURA - CPF 061.487.849.71

: BENS DO ATIVO IMOBILIZADO

: FAZENDA JARDIM - BR 267 KM 88 ZONA RURAL A 13 KM DA

RODOVIA. ANAURILANDIA/MS

FAZENDA MAMORE - BR 267 KM 142 ZONA RURAL. FRENTE
PARA A RODOVIA. NOVA ANDRADINA/MS$
FAZENDA LUCAS - BR 267 KM 152 ZONA RURAL. FRENTE
PARA A RODOVIA, NOVA ANDRADINA/MS

: DETERMINAGAO DO ATUAL VALOR DE MERCADO

: 25 DE ABRIL DE 2025
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Porto Alegre, 25 de abril de 2025.

Ao
Sr. Guilherme ltimura

Mato Grosso do Sul

Prezado Sr. Guilherme,

fls. 754

Em atendimento a solicitacdo de V. Sa., servimo-nos da presente para encaminhar-

lhe o laudo de avaliagado de bens méveis do Solicitante com vistas a determinagéo do

atual valor de mercado.

Trata este laudo de 40 itens e que estdo localizados nos enderegos supramenciona-

dos.

Este laudo esta em consonéncia com a NBR 14653, partes 1 e 5 prescritas pela ABNT

(Associacao Brasileira de Normas Técnicas) e também segue os preceitos ASA

(American Society of Appraisers).

Atenciosamente,

FACTUM - Avaliacoes e Consultoria S/S

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828

WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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1. RESUMO DA AVALIACAO

Valor de Mercado.......ccccceeeerrmmmnirrremessssrsnenssseeenes R$ 16.451.000,00
(Dezesseis milhoes e quatrocen-
tos e cinquenta e um mil reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por ter-
ceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que néo faz parte do pro-

cesso de avaliagao qualquer tipo de auditoria.

A Factum Brasil declara que nenhum de seus sécios ou funcionarios possui interesse
financeiro na Solicitante. Portanto, trabalhamos com independéncia em relacéao a me-

todologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliagao utilizada
e entende que mediante 0 uso dela os resultados sdo confiaveis. A metodologia es-
colhida, as conclusées, critérios e demais informacdes pertinentes estao fundamenta-

das neste laudo.

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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3. QUALIFICACAO DA AVALIADORA

A Factum Brasil, nome fantasia de Factum - Avaliagdes e Consultoria Ltda., é especi-
alizada em avaliacdes de bens em geral (bens méveis e imdveis e negocios). Atua
também com controles patrimoniais e assessoria empresarial. Na sua carteira de cli-

entes ha diversas empresas nacionais e multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob 0 n® 149.214.

O corpo técnico da empresa € composto por profissionais especializados na area de

avaliacOes e este laudo é firmado por engenheiro mecanico.

4. INFORMACOES DOS BENS

Trata-se de 40 bens pertencentes as seguintes contas contabeis:
% Implementos Agricolas
& Méaquinas e Equipamentos
& Modveis e Utensilios
@ Veiculos

@ Equipamentos de Informética

Os mesmos estao localizados na:

e Fazenda Jardim - BR 267, km 88, Zona Rural A 13 km da Rodovia. Anaurilan-

dia/MS
e Fazenda Mamore - BR 267, km 142, Zona Rural. Frente para a Rodovia. Nova
Andradina/MS
e FazendalLucas - BR 267, km 152, Zona Rural. Faz frente para a Rodovia. Nova
Andradina/MS
3
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A vistoria ocorreu no més de abril. No momento da inspec¢ao buscamos identificar as
seguintes caracteristicas/informacdes: marca, modelo, estado de conservacéao, desti-

nacao, especificacdo, operacionalidade, etc.

5. ANALISES

Verificamos as seguintes condi¢des abaixo:
5.1. Tipos de Manutengéo
Levamos em consideragao os tipos de manutencao que a empresa realiza em seus

ativos, quais sejam:

% Manutencdo Preventiva — consiste na programagdo da manutengao por

tempo ou uso determinado, evitando paradas inoportunas

% Manutencéo Corretiva — ocorre quando o equipamento aponta problemas.

Os custos sdo mais elevados e geralmente o procedimento é o de

emergéncia

As manutencdes sao rigorosas e feitas com equipe prépria (na maior parte dos casos)
e por firmas especializadas, quando necessario.

5.2. Depreciag¢do

A depreciacao de um bem ¢ definida como a redugédo de capacidade produtiva que
acaba diminuindo a expectativa de uso e o valor com o passar dos anos. Essa reducao
pode ser condicionada a algumas variaveis como: estado geral de conservacao, vida
util econdmica e operacional, atualizagao tecnoldgica, entre outros.

De modo geral, sao classificadas em duas categorias:

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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& Fisica — é decorrente de desgastes ou mutilacdo dos materiais. Tais
desgastes podem ser consequéncia natural do uso ou podem ocorrer por
deterioragao

& Econbmica — é decorrente da obsolescéncia por causa da constante
inovacgao tecnoldgica, o que torna inadequada a utilizacao dos ativos devido

a sua funcionalidade e/ou baixa produtividade

A depreciacao fisica € a mais significativa para as maquinas e equipamentos e moveis
e utensilios, enquanto a deprecicéo econdmica é verificada de forma mais intensa nos
equipamentos de informatica. Os veiculos “sofrem” com ambas as depreciag¢des de

forma mais similar.

5.3. Classificacdo do Estado de Conservagéo

Todos os ativos foram classificados segundo uma das seguintes categorias:

% Otimo — quando o bem apresenta-se em perfeitas condicdes de uso, com

nenhum ou pequenos desgastes, porém irrelevantes ou superficiais

@ Muito bom — quando o bem apresenta-se em perfeitas condicées de uso,

com pequenos desgastes
% Bom — quando o bem apresenta desgastes nao relevantes
@ Regular — quando possui desgastes um pouco mais relevantes

¢ Ruim — quando as condi¢des do ativo estdo aquém do esperado e, inclusive,

justificando sua substituicao

& Péssimo — quando o bem n&o tem utilidade nem valor de mercado (ou muito

pouco)

Entendemos que de modo geral os bens em uso podem ser classificados como
estando bom estado de conservagao.
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6. METODOLOGIAS

Utilizamos duas metodologias: o Método Comparativo de Mercado e o Método de

Custos, que vao a seguir definidos conforme a norma.

% Meétodo Comparativo - € aquele que identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis (caracteris-

ticas intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

@ Meétodo de Custos ou Método do Custo de Reposigdo Depreciado - consiste
em se determinar, mediante orcamentos e/ou estimativas apropriadas, o custo de
reposicdo de um bem novo e, apds, deprecia-lo pela adogédo de critério consa-

grado.

7. PESQUISAS DE MERCADO

Para a determinacdo do valor de mercado efetuamos pesquisa de precos de bens
iguais ou com caracteristicas semelhantes, através de revendedores, fabricantes, for-

necedores e distribuidores. Exemplo de Cotagdes:

TRATOR JOHN DEERE 7230J ANO 2022
S5 Al 135s5 Ssali DoW e | Uske
FDeacricho RS 740.000,00
= o
6
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Inicio > Transbordo > Transbrodo Sollus, Bazuka Premium 20.000, Ano 2014 Transbrodo sollus Bazu
)

ka

Premium 20.000, Ano 2014

ID: 19979

« Caixa em Inox
« Multiuso
« Tubo de descarga telescépico

» Em bom estado de conversdo

¢
““ SOLLUS PREMIUM .

-

20.000 - ANO 2014 P2 R$210.000,00
INOX MULTIUSO ? < »

Especificagbes:

Marca: Sollus
Modelo: Bazuka Premium 20.000
Ano: 2014
Dasinaiadowl.

(65)99288-8340  (47)99901-2062  (43) 99962-8998

PLANTADEIRA JOHN DEERE 1113 ANO 2013

MATOGROSSODOSUL 2013 1113 JOHNDEERE USADO

PRI FTE ) 6

! it
Vi Atualizado em: 04/04/2025

SR NI
PRI Tipo: Usado
-
M\ Alta Floresta/MT

RS 32.000,00 e

= Descricao Nlor
26 Linhas de 45 / 24 linhas de 50 cm =
— —
[ Nosso melhor robd... ¢ Conteidos (G Google @B YouTube @ Maps ™ Gmail
MFRURAL 0 que vocé procura? Q Slogin  (DCadastro Pub
= Todas as Categorias v Quem Somos MF Magazine Depoimentos Lojas Oficiais Midia Kit
Implementos > Implementos Agricolas > Outros
Tratador Misturador de Sementes TMS 1000 da Trevisan - 2023
\ iy Visualizagbes: 32 (Cod. 862496)

e/

fls. 760

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828

WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR

TLSW25070328018

19:10, sob 0 nimero

as

do original, assinado digitalmente por FABIO CHEMIN GADENS e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 09/05/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0801905-60.2025.8.12.0021 e codigo FTEfhNuc.

Este documento



FACTUM BRASIL

Consultoria | Avaliagio | Patrimonial | Economica

fls. 761

JAER.. @ BB Nosso melhor robo,

Més de referéncia: ] abril de 2025 Més de referéncia: | abril de 2025

Cédigo Fipe: 1 002137-7 Codigo Fipe: | 002075-3

Marca: l Toyota Marca: | Toyota

Modelo: | Hilux CD Limited 4x4 3.0 TDI Diesel Aut. Modelo: | Hilux CD DX 4x4 3.0 8V 90cv Diesel

Ano Modelo: ] 2015 Diesel Anc Modelo: | 2005 Diesel

Autenticagao 1 hp1pg58v5dexq Autenticagéo | 5q82c73455wg

Data da consulta quinta-feira, 24 de abril de 2025 11:59 Data da consulta quinta-feira, 24 de abril de 2025 11:47
R$ 142.195,00

‘2 agrofinder

— —
[roTnder.com bi7proauto/A2 08 grade- aradora- antomosT- gpeo- ata

& Conteudos G Google B YouTube @ Maps ™M Gmail

Sobre nés

GRADE ARADORA ANTONIOSI GP20 ATA ANO
2021

Marca Modelo
Antoniosi

Condigdo
GP20 ATA Novo
Ano de Modelo

Estado Ano de Fabricagio

Produtos ~  Avalie seu

Seminovo! & Gratis!

Contato Blog  Login

R$ 90.000,00

Mande uma mensagem para o

comercial

&- Agrobill |

IMPLEMENTO AGRICOLA *

TRATORES

0 momento ndo esta favoravel? A Agrobill ajuda vocé! CONSULTE NOSSO FINANCIAMENTO.

PNEUS »  LOCAGAO  VEICULOS PESADOS

HOME | IMPLEMENTO AGRICOLA | GRADES AGRICOLAS | NIVELADORA

Estoque Sob Consulta

GRADE NIVELADORA FLUTUANTE TUBULAR NVF-T 72 X
22 X 200 MM X 4.50 MM DISCOS RECORTADOS -
BALDAN

Q

EQUIPAMENTOS DIVERSOS

R$ 91.800,00 no Pix

ou RS 102.000,00 em até 3x sem juros
Rural S30 Paulo. D tados,

& calcule 0 prego deste implemento.

COMPRAR

* Prego valido para

Mato Grosso 2021 2021
Cor Unidade

agrobill. com.br/grade-niveladora-flutuante-tubular-nvf-t-72-x-22-%-200- 4-50-mm-discos-recortados-baldan/p N T G

umARR.. @ BB Nossomelhor robd. % Conteides G Geogle B YouTube @ Maps ™M Gmail

(O FaleConosco

AGRICULTURA DE PRECISAO »

& Minha Conta

NOSSO BLOG

© DUVIDAS? FALE COM UM VENDEDOR ‘
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& Conteddos

G Google B YouTube ™ Gmail

VERMELHO

Sistema Arrasto
13 linhas

R$ 120.000,00

23 tratoresecolheitadeiras.com.br/veiculo/campo-mourao/pr/plantadeira/planti-center/terracu’s-13000/2013/arrasto/13-linhas/campal-maquinas/1206611

PLANTI CENTER TERRACU’S
13000 2013/2013

{O FAGA SUA PERGUNTA OU ENVIE UMA PROPOSTA
POR WHATSAPP

FAGA SUA PERGUNTA OU ENVIE UMA PROPOSTA

HOME  REVENDAS  COMPRAR  VENDER  PEGAS  SERVIGOS  FINANCIAMENTOS  ANUNCIE

(Todos os Tipos) (Todas as Marcas) (Todos os Modelos) BUSCAR

HOME > PULVERIZADOR > CASE > PATRIOT 250 % Compartilhar

CASE PATRIOT 250 2021/2021
VERMELHO

Tragdo 4x4
2.500 litros

R$ 950.000,00

FRAZENDA

SAO RAFAEL

Rio Negrinho Casa Azul - Santos Dumont, s/n
ITAIOPOLIS/SC

= CAMPAL
e MAQUINAS
Av. Irmdos Pereira, 21
T CAMPO MOURAO/PR
-
- © Veja como chegar
—
=\
',
N
S\
p—
% br/veic P 50/2021, 4x4/2.500 2 d fael/1138054 % T Gy 1]
fazerum AER.. @ @ Nosso melhor robd. & Conteidos G Google @B YouTube @ Maps ™ Gmail
A %I TRATORES E Q f/
/‘{ COLHEITADEIRAS

O FAGA SUA PERGUNTA OU ENVIE UMA PROPOSTA
POR WHATSAPP

<. Telefone(s)

& Estoque da Loja

© Localizagao

E4 Enviar Proposta

TRATOR CASE MAXXUM 150 ANO 2013

PARANA 2013 MAXXUM150 CASE USADO

= Descricao

Valor
Trator R$ 220.000,00

Maxxum 150 Ano

o o
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2 tratore -om.br/veiculo/ ase/puma-200/2018/tracao-4x4/cabine-cabinado/jm-tratores-/1225107 *

af
&

zerum AER.. @ B Nosso melhor robé. & Contetidos G Google (B YouTube @ Maps ™M Gmail

CASE PUMA 200 2018/2018

VERMELHO

. Telefone(s)

Tragdo 4x4 :
Cabine Cabinado # Estoque da Loja

RS 380.000,00
© Localizagio

(O FAGA SUA PERGUNTA OU ENVIE UMA PROPOSTA

@ Website
FAGA SUA PERGUNTA OU ENVIE UMA PROPOSTA

£ Enviar Proposta

JMTBATORES

Rua Rangel Pestana, 422
ADAMANTINA/SP

© Veja como chegar

8. PARECER CONCLUSIVO E RESUMO

A Factum Brasil entende que os valores apresentados foram fundamentados através
de embasamentos, metédos e processos amplamente difundidos e aceitos.

Assim, concluimos que os bens aqui objeto de analise tém o seguinte:
Valor de Mercado.......cccoormeiirmeiremnireessrensnennnnn R$ 16.451.000,00

(Dezesseis milhoes e quatrocen-
tos e cinquenta e um mil reais)

Nova Andradina, 25 de abril de 2025.

%@%L \NO% /

— ¢ v
Vinicius de Oliveira cFéo Paulo iiveira
Q

“Mec. — CREA/RS 231.169 \{. — CREA/RS 139.473
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ESTADO DE VALOR DE
TIPO DE BEM MARCA MODELO ANO ~
CONSERVACAO MERCADO (R$)

BAZUCA SOLLUS BAZUKA PREMIUM 25.0 (25.00 Kg) 2022({MUITO BOM RS 280.000,00
BAZUCA TREVISAN TMS 1000 2022{MUITO BOM RS 32.000,00
BAZUCA TREVISAN TMS 1000 2023({MUITO BOM RS 32.000,00
CAMINHAO MERCEDES BENZ L1113 1974(BOM RS 80.000,00
CAMINHAO MERCEDES BENZ 1111 1969|REGULAR RS 100.000,00
CAMINHONETE I/TOYOTA HILUX CD4X4 2005(BOM RS 70.000,00
CAMINHONETE I/TOYOTA HILUX CD4X4 STD 2015{MUITO BOM RS 144.000,00
CARRETINHA (CARGA REBOQUE) IBAITI R/RECAL CARC 2015(BOM RS 8.000,00
GRADE ANTONIOSI GP20 ATA 2021{MUITO BOM RS 90.000,00
NIVELADORA BALDAN NVF - T 72 DISCOS (72X22) 2021(BOM RS 70.000,00
PLANTADEIRA JOHN DEERE PLANTADEIRA 1113 2022({MUITO BOM RS 430.000,00
PLANTADEIRA JOHN DEERE PLANTADEIRA 1113 2022{MUITO BOM RS 430.000,00
PLANTADEIRA JOHN DEERE PLANTADEIRA 1113 2022{MUITO BOM RS 430.000,00
PLANTADEIRA JOHN DEERE PLANTADEIRA 1113 2022(MUITO BOM RS 430.000,00
PLANTADEIRA JOHN DEERE PLANTADEIRA 1113 2022({MUITO BOM RS 430.000,00
PLANTADEIRA JOHN DEERE PLANTADEIRA 1113 2022({MUITO BOM RS 430.000,00
PLANTADEIRA JOHN DEERE PLANTADEIRA 1113 2022({MUITO BOM RS 430.000,00
PLANTADEIRA JOHN DEERE PLANTADEIRA 1113 2022{MUITO BOM RS 430.000,00
PLANTADEIRA JOHN DEERE PLANTADEIRA 1113 2023(MUITO BOM RS 430.000,00
PLANTADEIRA JOHN DEERE PLANTADEIRA 1113 2023(MUITO BOM RS 430.000,00
PLANTADEIRA PLANTI CENTER TERRACUS 13000 2013(BOM RS 120.000,00
PULVERIZADOR CASE PARIOT 250 2021{MUITO BOM RS 950.000,00
PULVERIZADOR CASE PARIOT 250 2021{MUITO BOM RS 950.000,00
PULVERIZADOR CASE PARIOT 250 2022(MUITO BOM RS 950.000,00

GREEN SYSTEM LDF (LANCA DUAL FLEX)
TANDEM SILTEC 1113V 2022({MUITO BOM RS 630.000,00

GREEN SYSTEM LDF (LANCA DUAL FLEX)
TANDEM SILTEC 1113V 2022{MUITO BOM RS 630.000,00

GREEN SYSTEM LDF (LANCA DUAL FLEX)
TANDEM SILTEC 1113V 2022({MUITO BOM RS 630.000,00

GREEN SYSTEM LDF (LANCA DUAL FLEX)
TANDEM SILTEC 1113V 2022({MUITO BOM RS 630.000,00

GREEN SYSTEM LDF (LANCA DUAL FLEX)
TANDEM SILTEC 1113V 2023[{MUITO BOM RS 630.000,00

GREEN SYSTEM LDF (LANCA DUAL FLEX)
TANDEM SILTEC 1113V MUITO BOM RS 630.000,00
TRATOR CASE PUMA 230 2021{MUITO BOM RS 820.000,00
TRATOR CASE PUMA 230 2022{MUITO BOM RS 820.000,00
TRATOR CASE MAXXUM 150 2013(BOM RS 220.000,00
TRATOR CASE MAXXUM 150 2013 RS 220.000,00
TRATOR CASE MAXXUM 150 2013 RS 220.000,00
TRATOR CASE PUMA 199 2016(BOM RS 350.000,00
TRATOR CASE PUMA 200 2017(BOM RS 350.000,00
TRATOR JOHN DEERE 720301 2022({MUITO BOM RS 740.000,00
TRATOR JOHN DEERE 720301 2022({MUITO BOM RS 740.000,00
ITENS DAS DEMAIS CONTAS RS 15.000,00

VALOR DE MERACADO (TOTAL)

R$  16.451.000,00
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Laudo de Avaliagéo

SOLICITANTE

TIPO DO IMOVEL

LOCALIZAGAO

FINALIDADE

DATA

: SR. GUILHERME ITIMURA

: APARTAMENTO E VAGA DE GARAGEM

: RUA TIRADENTES, N° 137 - APTO 1101
EDIFICIO RESIDENCIAL TROPICAL GARDEN
VILA INDEPENDENCIA, CORNELIO PROCOPIO/PR

: DETERMINAGAO DO ATUAL VALOR DE MERCADO

: 22 DE ABRIL DE 2025
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Porto Alegre, 22 de abril de 2025

Ao Sr. Guilherme ltimura

Prezado Senhor,

Em atendimento a solicitagdo de V. Sa., utilizamos este meio para encaminhar-lhe o
laudo de avaliacdo de imével de sua propriedade, com vistas a determinacdo do
atual valor de mercado.

Trata este laudo de um apartamento e uma vaga de garagem localizados no Edificio
Residencial Tropical Garden na Rua Tiradentes n° 137, no bairro Vila
Independéncia, em Cornélio Procépio/PR.

Este laudo foi realizado em consonancia com a NBR 14653, partes 1 e 2 prescritas
pela ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

Atenciosamente,

FACTUM - Avaliacoes e Consultoria S/S

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR
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1. RESUMO DA AVALIACAO

Valor de Mercado (Apto n2 1101 € BoX N2 13) wuveeerrrssssssssssssssssnas R$ 470.000,00

(Quatrocentos e setenta mil reais)

2. INFORMACOES IMPORTANTES

Este trabalho foi efetuado com informagdes disponibilizadas pela Solicitante e por
terceiros, as quais consideramos como verdadeiras, uma vez que nao faz parte do
processo de avaliagdo qualquer tipo de auditoria. A Factum Brasil ndo possui
informagcdes comerciais e crediticias de qualquer natureza que possam modificar

e/ou impactar o laudo de avaliagéo.

A Factum Brasil declara que nenhum de seus so6cios ou funcionarios possui
interesse financeiro no resultado desta avaliacdo. Portanto, trabalhamos com

independéncia em relagdo a metodologia utilizada e aos valores apurados.

A Factum Brasil responsabiliza-se pela escolha da metodologia de avaliacdo
utilizada e entende que através dela os resultados s&o confiaveis. A metodologia
escolhida, as conclusdes, critérios e demais informagdes pertinentes estdo
fundamentadas neste laudo.

Conforme as Normas Brasileiras de Avaliacao este laudo é classificado como tendo
grau de fundamentacéo Il e grau de precisao II.

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO CHEMIN GADENS e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 09/05/2025 as 19:10 , sob o nimero TLSW25070328018

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0801905-60.2025.8.12.0021 e c6digo uNRs004s.



fls. 772

FACTUM BRASIL

onsultoria | Avaliagio | Patrimonial | Econémic

3. QUALIFICACAO DOS AVALIADORES

A Factum Brasil é especializada em avaliagbes de bens em geral (bens mdveis e
imbéveis e negdcios). Atua também com controles patrimoniais e assessoria
empresarial. Na sua carteira de clientes ha diversas empresas nacionais

multinacionais de médio e grande porte.

Sua sede é na cidade de Porto Alegre, RS, e esta inscrita no CNPJ sob o n°
08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do RS sob o0 n°
149.214.

O corpo técnico da empresa € composto por profissionais especializados na area de

Avaliagdes. Os responsaveis técnicos pela elaboragéo deste laudo sao os seguintes:

Paulo Rondelli Silveira — Responsavel Técnico da Empresa, engenheiro civil,
formado pela PUC/RS e atual conselheiro do IGEL (Instituto Gaucho de Engenharia
Legal) e participante de diversos cursos, ciclos de estudos e palestras. Possui mais
de 40 anos de experiéncia na area de avaliagcdes e presta servicos de avaliacdes
econOmicas a diversas empresas, assessorando-as em suas negociagoes.

Joao Paulo M. Silveira — Diretor da Empresa, engenheiro civil formado pela
PUC/RS e cursos de MBA e P6sMBA na FGV. Possui experiéncia no Brasil e no
exterior em avaliagdes, tanto como executor de servigos quanto em cursos de
aperfeicoamento. Além disso, possui certificado de qualificacdo técnica emitida pelo
IBAPE Nacional (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia), sendo
apto comprovadamente para o bom exercicio da profissao.

Jodao Humberto Ferro Costa — Responsavel Técnico da Empresa, arquiteto e
urbanista formado pelas Faculdades Integradas Bennett/RJ. Possui mais de 15 anos
de experiéncia nas areas de arquitetura, avaliagbes patrimoniais e pericias.

Camila Favaretto Wentz — Responsavel Técnica da Empresa, arquiteta e urbanista
(UPF/RS) e mestra em Histéria, Teoria e Critica da Arquitetura (UFRGS). Possui 10
anos de experiéncia nas areas de arquitetura e avaliagdes patrimoniais.
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4. INFORMACOES GERAIS

4.1 Localizagéo e Situagdo

O imobvel dista cerca de:

80 m do Estadio Municipal Ubirajara Medeiros

800 m do Museu da Histéria Natural de Cornélio Procépio

850 m da Rodovia do Contorno

1 km do Hospital Jodo Lima
1 km da Catedral Cristo Rei

Esta inserido no quarteirdo formado pelas ruas Tiradentes, Jodo Mazini, Pirai e
avenida Barao do Rio Branco.

Localizagédo
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Situagdio

4.2 Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

O imével €& servido pelos seguintes melhoramentos publicos: redes de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, de telefonia, de iluminacéo
publica e de redes coletoras de esgotos.

O logradouro confrontante apresenta pavimentacao asfaltica, meios-fios e passeio
pavimentados em bloquetes de concreto.

Além disso, é atendido por diversos servigos de utilidade publica, concedidos ou
nao, tais como: transporte publico préximo, correio, coleta de lixo, seguranca,

estadio municipal, igrejas, postos de combustiveis, instituicbes de ensino, etc.
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4.3 Classificagto da Circunvizinhanga

A circunvizinhanga caracteriza-se por ser zona residencial.

4.4 Titularidade

Esta registrado pela Matricula n® 20.214 do 2° Registro de Iméveis de Cornélio

Procépio.

5. O IMOVEL

5.1 O Edificio “Residencial Tropical Garden”

Trata-se de condominio exclusivamente residencial, constituido por bloco Unico

composto de 13 pavimentos.

Principais caracteristicas construtivas e de acabamento: estrutura em concreto
armado, elevac¢des em alvenaria de tijolos ceramicos com reboco e pintura, pisos em

porcelanato e esquadrias em madeira e aluminio.

O condominio conta com area de lazer e infraestrutura com piscina, academia, sala
de jogos, playground e saldo de festas, além de 2 elevadores. O terreno onde se
assenta a edificacao perfaz area total de 1.711,19 m2.

|ldade aparente: 10 anos
Estado de conservagéao: muito bom
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5.2 O Apartamento n2 11001

A unidade localiza-se no 11° pavimento, é de frente e faz frente nordeste. E
composto por sala de estar/jantar, churrasqueira, lavabo, suite, um dormitério,

escritério, banheiro social, cozinha e area de servico.

As principais carateristicas construtivas e de acabamento s&o:

— Elevagbes: em alvenaria de tijolos ceramicos com reboco e pintura, papel de
parede e azulejos (banheiros e areas umidas);

— Forros: em gesso;

— Pisos: laminado (areas de uso social e intimo); ceramico (cozinha e banheiros);

— Esquadrias: portas internas de madeira e janelas aluminio;

— Instalacoes elétricas: em embutida;

— Instalac¢des hidraulicas: em rede embutida.

Idade aparente: 10 anos
Area construida: 74,72 m2

Estado de conservacgao: excelente

Sala e cozinha integradas Churrasqueira
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|
Banheiro Escritério

5.3 Avagan213

Localiza-se no térreo e trata-se de uma vaga simples com area privativa de 11,04

m2.

6. AVALIACAO

Devido ao tipo de imével — apartamento — utilizamos o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado. Tal método é aquele que identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis

(caracteristicas intrinsecas e extrinsecas), constituintes da pesquisa de mercado.

Conforme pesquisa realizada, levantamos 16 amostras comparaveis para fins de
determinacao do valor de mercado, as quais serviram de base para os calculos de
inferéncia estatistica.

A partir da citada pesquisa, cujas informagdes mais detalhadas constam em anexo,

identificamos o seguinte comportamento imobiliario média:
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VUnit = f ( Vagas ; Area ; Pad; Loc)
onde:

— VUnit: variavel dependente ou explicada que representa o valor unitario (R$/m2),
aplicavel sobre a area privativa do apartamento.

— Vagas: variavel independente (explicativa), quantitativa, que expressa a
quantidade de vagas de garagem do imével.

— Area: variavel independente, ou explicativa, quantitativa, que expressa a area
privativa do apartamento, em metros quadrados.

— Pad: variavel independente (explicativa), tipo cédigo alocado, que expressa a
padrao construtivo do imével. A escala adotada variou de 1 (padrdo médio/baixo)
até 3 (padrao alto).

— Loc: variavel independente (explicativa), tipo cédigo alocado, que expressa a
melhor ou pior localizacdo dos imoveis relacionados entre si; sendo 1 a pior
localizacédo e 3 a melhor.

Essas variaveis sdo passiveis de testes estatisticos para a averiguacao de sua real
influéncia na formacéao dos precos. Ao serem injetadas no modelo e sujeitas aos
testes de hipdteses, quando apresentam confiabilidade aos niveis de significancia
exigidos pela Norma, pela andlise de seus regressores, faz-se possivel encontrar a
férmula matematica que interpreta a formacdo dos precos no mercado. Neste
contexto, a avaliacdo deixa de ser uma mera “opinido” do avaliador e passa a ser
considerada como uma interpretacdo cientifica (estatistica) do mercado, ensejando

assim a determinacgao do valor procurado para o imével que se esta avaliando.

Mediante tratamento estatistico utilizado para a amostra coletada, obteve-se que o
modelo de melhor representatividade dos elementos pesquisados, tendo como
variavel dependente o Valor Unitario (VUnit), possui a seguinte configuracao
matematica:

VUnit = 1887,71 9201 * 2,71 8(0,045947 * Vagas 2 ) * 2,718(-0’000006 * Area 2 ) *
271 8(0,257401 * Pad) « Loc 0,382166
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— Coeficiente de correlagao geral: r = 0,95567
— Os demais parametros estatisticos constam em anexo

O imével avaliando apresenta os seguintes atributos:

— Vagas = 1 (numero de vagas vinculada ao imével)
— Area = 72,74 (area privativa do apartamento, em m?)
- Pad =3 (padrao alto)

— Loc = 3 (localizagao muito boa)

Logo, o valor unitario inferido & de:

VUnit = 1887,719201 * 2,718 (0.045947 = 1%) » 5 74g (-0,000006 * 74,72%) « 5 71g
(0,257401 * 3) + 5 0,382166

VUnit = R$ 6.307,42 /m?

R$ 5.765,91 /m?
R$ 6.899,79 /m?

Intervalo de confianga: - Lim Infer.

- Lim Sup.

Valor unitario adotado, em numeros arredondados: R$ 6.300/m?

VI=74,72 m2 x R$ 6.300/m2 = R$ 470.736,00
ou, em numeros

comerciais

R$ 470.000,00
(Quatrocentos e setenta mil reais)

Cornélio Procépio/PR, 22 de abril de 2025.

J%/gfz/u*’\_)

Camila Favaretto Wentz
Arqg. e Urb. — CAU/BR A95440-3
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PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO ESTATISTICO

PESQUISA DE MERCADO CORNELIO PROCOPIO - PR

AREA PRIVATIVA

DADO ENDEREGCO BAIRRO m) PRECO (R$) LOC PAD VAGAS VUnit (R$/im?) TELEFONE IMOBILIARIA
1 AV. NOSSA SENHORA DO ROCIO CENTRO 190,00| RS$ 1.500.000,00 7.894,74| (43) 33778-0000 IMOBILIARIA CONECTA
2 R. TIRANDENTES 137 VILA INDEPENDENCIA 74,00 RS 480.000,00 6.486,49| (43) 99956-0967 SALES ROCHA
3 R. SANTQS DRUMONT CENTRO 265,00 RS 850.000,00 320755 (43)3315-5820 CRV IMOBILIARIA
4 R_HITOSHI MYAMOTO JARDIM ESTORIL 120,00 RS 630.000,00 5.250,00| (43) 99952-2254 MARCIO VASSELAI
5 R. ANTONIO PAVA JUNIOR JARDIM ESTORIL 150,00] RS 500.000,00 3.333,33| (43) 99952-2254 MARCIO VASSELAI
6 R.SANTQS DUMONT 505 JARDIM ALVORADA 30,00 RS 180.000,00 6.000,00| (43) 99952-2254 MARCIO VASSELAI
7 R MASSUD AMIN 271 CENTRO 72,00] RS 230.000,00 3.194,44| 000000 THAIS SALES
8 ROD. DO CONTORNO ( PR-160) 865 JARDIM PRIMAVERA 60,00 RS 150.000,00 2.500,00| XOXX00XK-X000C LUIZ FERNANDO
9 R.SANTQS DUMONT CENTRO 105,00| RS 800.000,00 761905 XXXOKXX ELIZABETH A KANA
10 |AV. ALBERTO CARAZZAI CENTRO 186,00 RS 950.000,00 5.107,53| 3000000 THAIS SALES
11 |AV. MINAS GERAIS CENTRO 330,00 RS 950.000,00 2.878,79| (43) 99960-7758 | EVERALDO LISBOA IMOVEIS
12 |R. PAIVA JUNIOR 240 CENTRO 108,52| RS 380.000,00 3.501,66| (43) 99960-7758 | EVERALDO LISBOA IMOVEIS
13 |AV. PARAISO 789 CENTRO 68,00 RS 180.000,00 2.647,06| (43) 99960-7758 | EVERALDO LISBOA IMOVEIS
14 |R.ANTONIO L. CASSIANO 576 JARDIM BELA VISTA 90,00] RS 300.000,00 3.333,33| (43) 3524-8472 SEBASTIAO SANTOS
15 |RANTONIO PAIVA JUNIOR 35 JARDIM ESTORIL 70,64 R$ 290.000,00 4.105,32| (43) 3524-8472 SEBASTIAO SANTOS
16 |R ALIOMAR BALEEIRO 35 VILA INDEPENDENCIA 48,00 RS 168.000,00 3.500,00| (43)3524-6472 SEBASTIAQ SANTOS

Localizacao do avaliando e dos dados de mercado
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DADOS
Total da Amostra : 16
Utilizados 116
Outlier 10

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ -

VARIAVEIS
Total 05
Utilizadas 05
Grau Liberdade : 11

Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlacao : 0,95567
Determinacao : 0,91331
Ajustado : 0,88179

F-SNEDECOR
F-Calculado : 28,97279
Significancia : < 0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1at 68 75
-1,64 a +1,64 90 93
-1,96 a +1,96 95 100

VARIACAO
Total : 2,09718
Residual : 0,18180

Desvio Padrao : 0,12856

D-WATSON
D-Calculado : 1,86655
Resultado Teste : N&o auto-regressao 95%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Média)

VUnit = 1887,719201 * 2,71 §(0,045947 * Vagas 2 ) *2,71 §(-0,000006 * Area 2 ) *2,71 8(0,257401 *
Pad) * | o¢ 0,382166

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 4409,96
Variacao Total : 46562055,22
Variancia : 2910128,45

Desvio Padrao : 1705,91

MODELO

Coefic. Aderéncia : 0,93011
Variacdo Residual  : 3254132,82
Variancia : 295830,26
Desvio Padrao : 543,90

14

PORTO ALEGRE (51) 3388-6828

WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO CHEMIN GADENS e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 09/05/2025 as 19:10 , sob o nimero TLSW25070328018

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0801905-60.2025.8.12.0021 e c6digo uNRs004s.



fls. 784

FACTUM BRASIL

Consultoria | Avaliagio | Patrimonial | Econdmica

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

7500
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5.500
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4.000
3.500
3.000

2.500
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“alores Calculados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigan de Fregiéncia

051
0,451
041
0,35
0,3
0,25
0,21
015
0,11
0,05

—

e e e e et :
-142a-087 -033a0,2 073a1:30

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residuo pedronizado
29 *

1 .

\% ol * L] P * . .. .

= 1 + - * +

*
24
8 3
IR Unit)
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
X1 Vagas
Tipo: Quantitativa . g-ggg
Amplitude: 0,00 a 3,00 2 s'nnn:
Impacto esperado na dependente: Positivo 4500
10% da amplitude na média: 4,11 % na estimativa 4.000 4
0 1 2 3
Vagas
15
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X2 Area

Tipo: Quantitativa = 4500

Amplitude: 30,00 a 330,00 = 40004

Impacto esperado na dependente: Negativo 3.500

10% da amplitude na média: -4,58 % na estimativa 3000 | | .

100 200 300

.ﬁ\rea

X3 Pad

Tipo: Cddigo Alocado = 50004

Amplitude: 1,00 a 3,00 = 4500

Impacto esperado na dependente: Positivo 4.000

10% da amplitude na média: 5,28 % na estimativa 3.500 1 .

Micronumerosidade: atendida. 1 2
Pad

XaLoc

Tipo: .C()digo Alocado = 4500

Amplltude: 1 ,OO a 3,00 E 4000

Impacto esperado na dependente: Positivo 3.5|:u3-

10% da amplitude na média: 3,40 % na estimativa '

Micronumerosidade: atendida.

Y VUnit

Tipo: Dependente
Amplitude: 2500,00 a 7894,74

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,88179)
XiVagas X2 2,93 1,37 0,80719
Xz Area X2 4,11 0,17 0,72555
X3 Pad X 4,03 0,20 0,73146
XsLoc In(x) 2,96 1,29 0,80513
16
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MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Variavel Forma Linear
Xi X2

X X2

X3 X

X4 In(x)

Y In(y)

Dados do imoével avaliado:

eVagas 1,00
eArea 74,72
ePad 3,00
eloC 3,00

Valores da Média para 80 % de confianca

oVUnit Médio: 6.307,42
eVUnit Minimo: 5.765,91
oVUnit Maximo: 6.899,79

Precisao: Grau lli

Média:

VUnit =1887,7192 *e » (0,045947418 *Vagas? ) *e " (-5,6682611e-06 *Area? ) *e A
(0,2574012 * Pad ) *Loc * 0,38216644
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